PLU de Villiers-sur-Marne — Réglement — Modification simplifiée n°2

Dispositions applicables a la zone UT

PREAMBULE

La zone UT correspond aux axes d’entrée
de ville ou de centre-ville structurant le
territoire et identifiés dans le PADD.
L'objectif est de redonner une cohérence
urbaine a ces axes aujourd’hui tres
hétérogéne, en autorisant une densification
maitrisée. La zone UT doit assurer une
transition entre le tissu dense du centre-
ville ou des ensembles d’habitat collectif et
le tissu pavillonnaire plus aéré.

Cette zone comprend 2 secteurs :
- Utl: secteur correspond aux entrées de ville

- Ut2: secteur correspond aux entrées de ville a dominante d’habitat collectif d’hyper
centre.

Cette zone est soumise, dans le sud de la commune, a un aléa fort des risque Naturels de
mouvements de terrain liés au retrait - gonflement des argiles : voir conseils de construction mis en
annexe du présent reglement.

ARTICLE UT.1 : OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- constructions, installations et ouvrages destinés a I’exploitation agricole ou forestiére ;

- constructions, installations et ouvrages a destination d’entrepdt, ainsi que la réhabilitation
et 'extension des entrepots existants ;

- constructions, installations et ouvrages destinés a I'industrie ;

- les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, sont
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére du voisinage ;

- installations classées pour la protection de I'environnement, a I'exception de celles
mentionnées a l'article UT2 ;

A

- transformation, en rez-de-chaussée, a usage d’habitation et tout changement d’usage
autre que commercial et activités de services public ou services publics d’intérét
collectif (identification sur le plan de zonage au titre de I'article L.151-19 du Code de
I"'urbanisme) ;

- constructions destinées a du logement en rez-de-chaussée lorsqu’elles sont implantées le
long des axes identifiés au plan de zonage au titre de larticle L.151-19 du Code de
I"'urbanisme.
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ARTICLE UT.2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées sous réserve de conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol
suivantes :

- les nouvelles installations classées pour la protection de I'environnement a condition
gu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants
et autres usagers de la zone, que soient mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre
compatibles avec I'habitat environnant et qu’il n’en résulte pas pour le voisinage des
nuisances ou des risques (bruit, circulation, etc.) ;

- I'extension ou la transformation des installations classées pour la protection de
I'environnement, a condition qu’il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation des
dangers et nuisances liés au classement et que toutes dispositions utiles soient mises en
ceuvre pour l'intégration dans le milieu environnant ;

- les exhaussements et affouillements du sol, a condition qu’ils contribuent a I'amélioration
de I'environnement et de I'aspect paysager, ou qu’ils soient rendus nécessaires pour la
recherche ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques, pour des raisons
fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux, ou pour le réseau de transport public du
Grand Paris ;

- les aménagements ou constructions nécessaires aux besoins ferroviaires et aux besoins du
réseau de transport du Grand Paris Express ;

- Pour chaque opération neuve de logements en accession privée, supérieure ou égale a 7
logements, il sera demandé 15% de logements en accession sociale.

ARTICLE UT.3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les voies de desserte et les accés aux terrains doivent étre adaptés a I'usage des terrains en terme de
trafic (fréquence, entrées, sorties) et d’usagers (véhicules Iégers, poids lourds,...). lls doivent en outre
étre aménagés de maniere a satisfaire aux exigences de la sécurité routiere, de la défense contre
I'incendie, de la protection civile et favoriser la lisibilité des modes de circulation douces (vélos,
piétons, PMR...).

Le débouché d’une voie doit étre congu et localisé de fagon a assurer la sécurité des usagers.

En cas de desserte pour les engins de collectes des déchets ménagers, I'aire de manceuvre doit avoir
un diamétre minimum de 22m de bordure a bordure.

Voirie et conditions d’acceés a la voirie.
Tout accés a une voie publique ou privée doit permettre d’assurer la sécurité des usagers des voies et

des acces. Pour étre constructible, un terrain doit présenter un acces sur une voie publique ou
privée. A défaut, son propriétaire devra obtenir un passage aménagé.

Toutes les voies nouvelles doivent étre congues pour s’intégrer au maillage viaire environnant et
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Les voies créées en impasse doivent étre aménagées de maniere a permettre de faire aisément
demi-tour. En cas de desserte pour les engins de collectes des déchets ménagers, I'aire de manceuvre
doit avoir un diametre minimum de 22m de bordure a bordure.

Des conditions particulieres peuvent étre imposées en matiére de tracé, de largeur et de modalités
d’exécution, afin d’assurer un bon fonctionnement de la circulation et des acces.

e Pour les constructions a destination d’habitation qui comptent un seul logement, les acces
auront une largeur minimale de 3 métres.

e Pour les constructions a destination de plus d’un logement et pour les constructions relevant des
autres destinations :

- les acces et la voirie auront une largeur égale a 3,50m avec une circulation en sens
unique alterné, si le nombre de places de stationnement est inférieur ou égal a 10.

- les accés et la voirie auront une largeur égale a 5,50m avec une circulation a double
sens si le nombre de places de stationnement est supérieur a 10. Si I'accés a une
largeur inférieure a 5,50m mais supérieure a 3,50m, un second accés devra étre réalisé
avec une largeur minimale de 3,50m.

Sur les axes structurants, il conviendra de respecter la continuité du front bati et d’éviter les dents
creuses dues aux acces et aux voiries.

ARTICLE UT.4: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

Chaque constructeur doit assurer par ses propres moyens et a ses frais I'alimentation en eau potable
et en électricité, I'évacuation des eaux usées conformément aux regles d’hygiene et de la
réglementation en vigueur. Il ne doit en résulter du fait de ces constructions, aucune charge pour les
services publics en général et ceux de la voirie en particulier.

4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités nécessitant une installation en eau doit étre
raccordée au réseau de distribution d’eau potable.

4.2 Assainissement

Le raccordement aux réseaux d’assainissement des eaux usées et des eaux pluviales est obligatoire.
L’assainissement interne est de type séparatif et doit respecter I'ensemble des conditions
particulieres définies par les articles 29, 42 et 44 du Réglement Sanitaire Départemental.

Le réseau d’assainissement doit répondre aux prescriptions du Réglement sanitaire Départemental
spécifique a I'activité développée, ou le cas échéant, a la réglementation des installations classées.

La nappe phréatique est susceptible de se trouver a un niveau proche du terrain naturel. Tout projet
doit étre prémuni des variations du niveau des eaux souterraines et prévoir éventuellement un
cuvelage étanche (Traitement des parois enterrées et des fondations : pour assurer I'étanchéité des
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Le stockage de liquide dangereux ou insalubres doivent obligatoirement se faire en rétention
étanche et étre munis de systémes de fermeture afin d’éviter toute pollution du réseau.

4.2.1 Assainissement en eaux pluviales

Pour limiter I'impact des eaux pluviales sur le milieu naturel, la pollution de temps de pluie doit étre
réduite et traitée en amont. Il est recommandé la mise en place de filtres plantés ou de noues
compartimentées.

Les eaux pluviales doivent étre canalisées pour éviter tout rejet des eaux sur le domaine public. Les
pissettes sur le domaine public sont donc interdites.

L'infiltration des eaux a la parcelle et les techniques alternatives devront étre privilégiées. Une étude
de sol et des contraintes a la parcelle doit étre réalisée pour toute solution d’infiltration. Des leur
conception, les aménagements doivent intégrer des dispositions techniques dites alternatives
limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts...) et limitant ou écrétant le débit des
eaux (rétention en terrasse, chaussées poreuses, déconnexion des pluies courantes pour ne retenir
que les premiers millimétres de pluie...).

Il est indiqué en annexe, a titre indicatif, la carte du bilan de linfiltrabilité en sous-sol et un
logigramme d’aide a la décision pour le choix de la technique de gestion des eaux pluviales.

Pour tout rejet au réseau d’eau pluvial, le débit de fuite sera de 5l/s/ha et ce, quel que soit
I'événement pluvieux. Cette prescription est toutefois conditionnée par la capacité des collecteurs
pluviaux équipant I'aval des zones considérées : la collectivité (Commune, Département) pourra
préconiser un rejet différent.

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a
chaleur...) ne doivent en aucun cas étre déversées dans les réseaux se raccordant a une station
d’épuration.

Les aménagements réalisés doivent garantir I’écoulement et I'évacuation des eaux pluviales. En
I'absence de réseau collecteur ou de linsuffisance de ce dernier, ou en cas de prescriptions
particuliéres liées a la loi sur I'eau, les aménagements nécessaires sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés au terrain et a 'opération concernée.

La récupération et I'utilisation des eaux pluviales doit se faire dans le respect des reglementations en
vigueur.

4.2.2 Assainissement en eaux usées

L’évacuation des eaux ménageéres et des effluents non traités est interdite dans les fossés, les
réseaux d’eaux pluviales et les cours d’eau.

Les eaux issues des parkings de surface de plus de 5 places et des voiries doivent subir un traitement
de débourbage-déshuilage avant d’étre rejetées dans le réseau interne ou public d’eaux pluviales. Il
en est de méme pour les eaux issues des parkings souterrains ou couverts de plus de 5 places bien
qu’elles soient rejetées dans le réseau interne d’eaux usées.

Les aires de lavage de véhicules et de matériel industriel doivent étre couvertes afin que les eaux de
toiture non polluées soient dirigées vers le réseau d’eaux pluviales et que les eaux de lavage soient
évacuées vers le réseau d’eaux usées aprés passage dans un débourbeur-déshuileur.
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4.3. Gaz, Electricité et téléphone

Les raccordements aux réseaux doivent étre enfouis.

4.4. Gestion du stockage des déchets

Les constructions nouvelles doivent obligatoirement prévoir des systemes de stockage des
différentes catégories de déchets collectés sur la commune. La surface et la localisation de ces
emplacements doivent étre adaptées a la nature et a I'importance de la construction.

Dans le cas d’opérations d’aménagement d’ensemble, les systemes de stockage sont mutualisables a
I’échelle de tout ou partie de I'opération et les locaux poubelles considérés comme des annexes
peuvent avoir une surface supérieure a 25m? de surface de plancher si les besoins liés au projet le
nécessite.

Le systeme de stockage choisi doit étre techniquement compatible avec le matériel utilisé par
I'autorité compétente en matiere de collecte.

Les dispositions ci-dessus sont également applicables en cas de réaménagement, réhabilitation ou
reconstruction de batiments existants, sauf si leurs caractéristiques ne le permettent pas.

ARTICLE UT.5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UT.6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET
AUX VOIES

6.1. En Utl uniquement :

Les constructions nouvelles doivent étre implantées en recul de I'alignement des emprises publiques
et de voies, dans une bande comprise entre 3 et 5m

6.2. En Ut2 uniquement :

Les constructions nouvelles doivent étre implantées a I'alignement.

Un surplomb de I'emprise publique est autorisé a partir du niveau R+1 et dans une largeur maximale
de 60cm par rapport au nu de facade. Au R+1, la saillie autorisée est de 20cm maximum par rapport
au nu de facgade.

6.3. Dans I’ensemble de la zone Ut :

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris,
celles-ci peuvent étre implantées a I'alignement ou respecter un recul de 1m au minimum.
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Les propriétés situées a I'angle de deux voies pourront supporter un alignement nouveau constitué
par un pan coupé régulier de 4m de longueur; cette dimension sera portée a 7m en cas
d’intersection avec une voirie nationale ou départementale.

A l'intérieur de la marge de recul, I'installation de dispositifs d’isolation thermique extérieure et de
dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables est autorisée a la condition qu’ils
n’excédent pas 50cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des constructions existantes et
qu’ils ne répondent pas aux dispositions ci-dessus.

Des reculs différents pourront étre autorisés dans une limite de 20% :
- pour tenir compte de I'implantation des constructions existantes sur le parcellaire
voisin ;
- pour tenir compte de la configuration des parcelles ou de la nature du sol ;

- pour I'implantation d’ouvrages liés a la distribution d’énergie.

Les rampes d’accés au sous-sol peuvent débuter dans la marge de recul.

Les transformateurs électriques ainsi que les locaux destinés aux ordures ménagéeres peuvent étre
implantés en limite séparative et devront étre traités de maniére a s’intégrer dans I'environnement
et dans I'opération projetée.

ARTICLE UT.7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. En Utl uniquement :
Les constructions nouvelles peuvent s’implanter sur les limites séparatives latérales ou en retrait par
rapport a celles-ci.

En cas de retrait, celui-ci sera de 5m minimum.

7.2. En Ut2 uniquement :
Les constructions nouvelles situées en front bati le long de la voie doivent s’implanter sur les limites
séparatives.

Les constructions nouvelles situées en second rang peuvent s'implanter sur les limites séparatives ou
en retrait par rapport a celles-ci.

En cas de retrait, celui-ci sera de 5m minimum.

7.3. Dans I'ensemble de la zone Ut :
En limite de fond de parcelle, les constructions nouvelles doivent s’'implanter avec un retrait de 5m
minimum.

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris, il
n’est pas fixé de regles
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Les terrasses et les balcons de plus de 0,60m de hauteur par rapport au terrain naturel, implantés en
limite séparative ou a moins de 4m de ces limites, devront disposer d’un dispositif fixe formant écran
d’au moins 1,90m de hauteur (mur ou parois translucide).

Pour les piscines, le rebord du bassin doit étre implanté a 3 m minimum de toute limite de propriété.

Pour les constructions existantes a la date d’approbation du PLU et non implantées conformément
aux dispositions précédentes, les travaux d’extension ou de surélévation sont autorisés dans le
prolongement des murs existants.

A l'intérieur de la marge de retrait par rapport aux limites séparatives, I'installation de dispositifs
d’isolation thermique extérieure et de dispositifs nécessaires a [I'utilisation des énergies
renouvelables est autorisée a la condition qu’ils n’excédent pas 50cm de profondeur par rapport au
nu de la facade des constructions existante avant I'approbation du PLU et ne répondant pas aux
dispositions ci-dessus.

Les constructions annexes peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites séparatives ou en retrait
de 1m minimum par rapport aux limites séparatives.

Les regles d’'implantation par rapport aux limites latérales et de fond de parcelle pourront étre
adaptées a I'implantation de la construction existante (en retrait de ces limites) dans le respect des
régles de vues précédemment citées :

- pour permettre 'amélioration des constructions existantes dont I'implantation est non
conforme aux dites regles ;

- pour I'implantation d’ouvrages liés a la distribution d’énergie ;

- pour limplantation des constructions et installations nécessaires aux besoins
ferroviaires et au réseau de transport public du Grand Paris.

Pour les constructions et installations nécessaires aux équipements publics, il n’est pas fixé de regles.

ARTICLE UT.8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Les constructions doivent respecter les régles d’implantation suivantes :

- entre deux constructions non contigués, en cas de vue directe et en excluant les annexes,
le retrait minimum autorisé est de 5m ;

- entre deux constructions non contigués, sans vue directe et y compris les annexes, le
retrait minimum autorisé est de 2,50m ;

Dispositions particulieres :
- pour les équipements publics ou d’intérét collectif, aucune regle n’a été fixée

ARTICLE UT.9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Pour la définition de I'emprise au sol, se référer au titre 1 — dispositions générales, article 5 sur les
définitions.
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9.1. En Utl uniquement :
L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la superficie de I'unité fonciére.

Les isolations par I'extérieur ne sont pas comprises dans I'emprise au sol pour les batiments
existants.

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris, ainsi
que pour les équipements publics, il n’est pas fixé de régles.

9.2. En Ut2 uniquement :

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 75% de la superficie de I'unité fonciére.

Les isolations par l'extérieur ne sont pas comprises dans I'emprise au sol pour les batiments
existants.

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris, ainsi
gue pour les équipements publics, il n’est pas fixé de regles.

ARTICLE UT.10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. En zone Utl uniquement :
La hauteur maximale des constructions nouvelles ne pourra dépasser 12m au faftage ou a I'acrotere
a I'exception des parcelles indiqués au plan de zonage :

- Route de bry : 15m au faftage ou a 'acrotere

- Rue du Général Leclerc : 15m au faitage ou a I'acrotere

- Boulevard de Friedberg : 18m au faitage ou a I'acrotere

La hauteur des constructions accueillant des services publics ou d’intérét collectif est limitée a 15m
au point le plus haut de la construction.

La hauteur des annexes ne pourra excéder 3m.

10.2. En zone Ut2 uniquement :

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne pourra dépasser 15m au faftage ou a I'acrotere
a I'exception des parcelles indiqués au plan de zonage :
- Rue du général de Gaulle : 12 m au faitage

La hauteur des annexes ne pourra excéder 3m.

10.3. Dispositions particuliéeres :

Lorsque la zone UT est limitrophe avec la zone UP : dans une bande de 12 m comptée a partir de la
limite de fond de parcelle, les constructions neuves ne pourront avoir une hauteur supérieure a 10m

afin de respecter la transition entre les zones. Ne sont pas concernés lesrterrainssituésatangle-de
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Ne sont pas comptés dans le calcul de la hauteur les dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies
renouvelables, les locaux techniques et antennes a condition que leur hauteur n’excéde pas 1,50m.

ARTICLE UT.11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. Intégration des constructions dans le paysage :

Toutes les constructions nouvelles dans leur ensemble y compris les ouvrages et édicules techniques,
et les extensions doivent, par leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, respecter
le caractere et I'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels et urbains locaux.

Il conviendra d’éviter un vocabulaire architectural et I'utilisation de matériaux non appropriés a la
région.

En application de l'article R.111-27 du Code de I'Urbanisme, un projet peut étre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments a édifier ou a modifier sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages
urbains.

11.2. Aspect extérieur des constructions :

Les nouvelles constructions qui s’implantent a I'alignhement devront participer a la qualité urbaine de
voies par une recherche architecturale favorisant notamment I'animation des facades.

Sont interdits 'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts, ainsi que I'emploi en facade de
tous matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage.

Le revétement des facades doit étre d’une tonalité neutre, semblable a celle des constructions
avoisinantes ou faire I'objet d’une composition qui s’integre a I'environnement.

Les pignons aveugles et les fagcades latérales et postérieures de la construction doivent présenter une
qualité de traitement visant a minimiser I'effet de masse souvent produit.

Les ouvrages et édicules techniques propres a la construction (paraboles, caissons de climatisation,
antennes relais, etc.), a 'exception des dispositifs liés aux énergies renouvelables (dispositif solaire,
pompes a chaleur...), doivent étre intégrés dans la structure de la fagade ou, a défaut, étre placés sur
la fagcade non visible depuis le domaine public ou étre habillés d’un coffret technique en harmonie
avec la facade sur rue.

Les éléments des dispositifs d’énergie solaire intégrés de fagon harmonieuse a la construction sont
autorisés.

Lorsqu’une construction nouvelle vient s’accoler a une ou des constructions existantes moins hautes
et qu’un dévoiement de conduit est nécessaire, celui-ci doit faire I'objet d’un traitement architectural
afin de ne pas étre visible dans le paysage. L'installation ou le rehaussement des conduits de
cheminées ne peuvent pas rester en matériaux bruts.

Les descentes d’eaux pluviales doivent étre intégrées dans la composition architecturale de la fagade.
Les rejets d’eaux pluviales des balcons, loggias et terrasses doivent étre canalisés de fagon a éviter
toute salissure des fagades et tout rejet des eaux sur le domaine public. Les pissettes sur le domaine
public sont donc interdites.

Les candélabres en applique sur les fagades sont autorisés.
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Les aménagements (réhabilitations, restaurations, rénovations, changements de destination,...)
devront étre conduits dans le respect des caractéristiques esthétiques et historiques des
constructions briardes et traditionnelles d’origine. Ainsi, la volumétrie d’ensemble du batiment,
I'ordonnancement des fagades, le rythme et les proportions des percements devront étre respectés
et devront retrouver les caractéres de la maison urbaine briarde : matériaux, proportion, ouvertures,
toiture.

Les extensions devront par leur composition, leurs proportions et les matériaux employés respecter
le bati d’origine afin d’obtenir une volumétrie équilibrée et un aspect harmonieux avec la
construction existante.

11.3. Eléments de patrimoine :

Tous les travaux exécutés sur un batiment faisant I'objet d’un repérage et d’une protection au titre
de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, doivent étre congus en évitant toute dénaturation des
caractéristiques conférant leur intérét. Cette protection n’interdit pas toute évolution du bati, mais
veille a la protection de la composition urbaine dans laquelle le bati s’insere et des caractéristiques
des éléments de patrimoine repérés. Les projets contigus aux batiments ainsi protégés doivent étre
élaborés dans la perspective d’une bonne insertion urbaine, en assurant la qualité paysagere et
architecturale des abords et la transition morphologique avec I'édifice repéré.

11.4. Intégration des fagades principales des commerces :

Les facades principales des commerces présentant un caractére décoratif ou publicitaire comportant
des vitrines d’exposition ne peuvent étre établies que dans la hauteur des rez-de-chaussée
d’immeubles.

Les fagades commerciales devront étre réalisées en harmonie avec les caractéristiques
architecturales de I'immeuble dans lequel elles sont situées.

Les créations ou modifications de facades doivent respecter les prescriptions suivantes :

- Les percements destinés a recevoir des vitrines doivent s’adapter a I'architecture de
I'immeuble concerné ;

- Lorsqu'un méme commerce est établi sur plusieurs immeubles contigus, les
percements de vitrines doivent en respecter les limites séparatives ;

- L'utilisation de maniere uniforme de teintes vives est proscrite ;

- Lorsqu’une facade commerciale existante présente un intérét patrimonial ou, celle-ci
doit étre, sauf impossibilité technique avérée, préservée ou mise en valeur ;

- Lors de l'installation de rideaux métalliques, les caissons doivent étre intégrés dans le
gros ceuvre et ne pas présenter de saillie en fagade. Ces rideaux sont de préférence
ajourés.

Le rez-de-chaussée des nouvelles constructions ou lors d’une modification du rez-de-chaussée
destinée a accueillir des commerces, activités ou services, doit comporter un bandeau destiné a
recevoir leur enseigne. Il doit étre séparé de maniére lisible du 1*" étage, en s’inspirant des systémes
traditionnels (corniches ...). Il doit étre proportionnel a la taille des locaux, du batiment et de la rue.
Le bandeau doit se limiter au linéaire de la vitrine commerciale.
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11.5. Toitures :

Les toitures constituent la cinquiéme fagade de la construction : elles doivent donc avant tout assurer
un bon couronnement de la construction et étre en harmonie avec les constructions voisines de par
leurs formes, leurs couleurs ou leurs matériaux. Elles font partie intégrante du projet architectural.
L'utilisation de I'ardoise et de la tuile doit étre privilégiée.

Les lucarnes et chassis de toit doivent étre axés sur les ouvertures existantes situées au niveau
inférieur.

Les toitures terrasses sont autorisées a condition qu’elles ne représentent pas plus de 50% de la
superficie de la toiture (superficie totale/2 = superficie maximale de la toiture-terrasse).

11.6. Clotures en limite des emprises publiques et des voies :

En cas d’'implantation en recul par rapport a I'alighement, les clétures doivent étre constituées d’un
muret d’une hauteur maximale de 80 cm surmonté d’un dispositif a claire-voie et éventuellement
doublé d’un écran végétal. L'utilisation d’éléments rapportés, en particulier d’aspect plastique,
brande de bruyeres, canisses, etc. est interdite. La hauteur maximale ne doit pas dépasser 2m. Pour
les équipements scolaires, la hauteur maximale est portée a 2,50m. Le festonnage est toléré.

Devant les locaux commerciaux, la mise en place d’une cloture n’est pas obligatoire.

Sont interdits : I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts, 'emploi de tous matériaux
hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage.

A I'angle des rues, pour des raisons de sécurité, la vision doit étre dégagée pour la circulation
automobile.

Les portes ou portails doivent étre en harmonie avec le reste de la cloture et de la construction.

ARTICLE UT.12 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE STATIONNEMENT

12.1. Dispositions générales applicables a I'’ensemble de la zone:

Les dispositions suivantes doivent étre respectées pour toute construction nouvelle, extension de
construction existante, création de surface de plancher a lintérieur de volumes existant,
réhabilitation de bati et de tout changement de destination ou d’usage du bati:

Les aires de stationnement et leurs zones de manceuvre, y compris pour les deux-roues, doivent étre
réalisées en dehors des voies de circulation, sur le terrain d’assiette du projet.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Les obligations de stationnement suivant les régles définies dans le tableau ci-dessous doit étre

arrondi a Il'entier inférieur jusqu’au 0,5 compris et a I'entier supérieur au-dela. Selon
I'exemple suivant: calcul donnant 5,2 places : arrondi a 5 places et 5,7 places arrondi a 6 places..

Article R.111-14-2 et R.111-14-3 du Code de la Construction et de I'Habitation - Lorsque les
batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements sont équipés d'un
parc de stationnement bati clos et couvert d'acces réservé aux seuls occupants des places de

stationnement, constitué notamment de places de stationnement indivingcllIJgg Jg;g@gpg%noelﬁ gjr'e cces
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sécurisé, ce parc est alimenté en électricité pour permettre la recharge des véhicules électriques ou
hybrides rechargeables.

L'équipement réalisé est relié a un tableau général basse tension en aval du disjoncteur de
I'immeuble.

Tout ou partie des places du parc de stationnement doit étre congu de maniére a pouvoir accueillir
ultérieurement un point de charge pour la recharge normale d'un véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations.

Dans ce but, des fourreaux, des chemins de cable ou des conduits sont installés a partir du tableau
général basse tension de fagon a pouvoir desservir au moins 10 % des places destinées aux véhicules
automobiles, avec un minimum d'une place.

Pour le stationnement des constructions et installations nécessaires aux services publics et/ou
d’intérét collectif, le nombre de places est déterminé en tenant compte : de leur destination, du taux
et du rythme de leur fréquentation, de leur situation géographique au regard des transports en
commun.

Lorsqu’un projet comporte plusieurs destinations au sens du présent reglement, les places de
stationnement se calculent au prorata de la surface de plancher de chaque destination de
construction. Il en va de méme lorsque le projet de construction se situe sur plusieurs zones, le
nombre est calculé en fonction du nombre de logements situés dans chaque zone.

Selon les cas indiqués au tableau ci-apres : les normes de stationnement pourront toutefois étre
réduites de 20% dans le cas d’une unité fonciere située a moins de 500m d’une gare RER. (Cf. la
cartographie du zonage)

12.2. Normes de stationnement automobile :

Lors de toute opération de construction, il doit étre aménagé au moins une place de stationnement.

Les rampes d’acces aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification
dans le niveau des trottoirs. Leur pente, dans les 5 premiers metres a partir de I'alignement, ne devra
pas excéder 5%, sauf impossibilité technique notoire.

Les places de stationnements commandées sont interdites des lors qu’elles ne sont pas affectées au
méme logement.

En cas d'impossibilité d'aménager les places nécessaire sur le terrain d’assiette, il pourra étre fait
application des dispositions prévues a I'article L. 123-1-12 du Code de I’'Urbanisme, a savoir :

- la création ou l'acquisition des places dans un parc privé dans un rayon de 200 meétres ;

- la concession a long terme dans un parc public existant ou en cours de réalisation dans
un rayon de 200 métres.

Chaque emplacement dans une aire collective doit répondre aux caractéristiques suivantes :
- Longueur: 5,00m
- Largeur:2,50m
- Dégagement : 5,50mx 2,30m
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Habitat

UT1 : 1,2 places de stationnement par logement | possibilité

UT2: 0,9 place de stationnement par logement d’abattement

de 20%

Logements aidés par
I'Etat

0,5 place par logement si le projet est situé dans le périmetre de
500m autour d’une gare ou d’un transport en commun.

1 place par logement si le projet est situé a plus de 500m d’une
gare ou d’un transport en commun.

Résidences séniors et
étudiantes

0,5 place par logement si le projet est situé dans le périmetre de
500m autour d’une gare ou d’un transport en commun.

0,7 place par logement si le projet est situé a plus de 500m d’une
gare ou d’un transport en commun.

Commerce et artisanat

La création d’'un commerce de moins de 150 m 2 de surface de
plancher dans un immeuble existant n’est pas soumis a la
création de place de stationnement.

1 place de stationnement pour un commerce de moins de
150m? de surface de plancher intégré a une construction neuve.

1 place de stationnement par tranche de 100m? de surface de
plancher pour les commerces de plus de 150m? de surfaces de
plancher.

Bureaux et services

A moins de 500m d’une gare, il ne pourra étre construit plus de
d’une place par 60m? de surface de plancher.

A plus de 500m d’une gare, il ne pourra étre construit plus d’une
place pour 50m? de surface de plancher.

Hébergement hoételier

1 place par chambre jusqu’a 20chambres, puis au moins 0,5 place
par chambre au-dela de 20 chambres

Services publics ou
d’intérét collectif

En fonction des besoins
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12.3. Normes de stationnement des vélos :

Article 3 de I'arrété du 20 février 2012 relatif a I'application des articles R.111-14-2 a R.111-14-5 du
Code de la Construction et de I'Habitation : « L'espace dédié au stationnement sécurisé des vélos
doit étre couvert et éclairé, se situer de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou a défaut au
premier sous-sol et accessible facilement depuis le(s) point(s) d’entrée du batiment. »

Destinations et sous - destinations
(article R.151-27 et 28 du Code de Normes de stationnement vélos

I’Urbanisme)

0,75 m? par logement pour les logements jusqu’au 2
Habitation piéces principales et 1,5 m? par logement dans les
autres cas, avec une superficie minimale de 3m?

Bureaux 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher
Activités, commerces, artisanat, 1 place pour 10 employés et prévoir du
équipements, services de + de 500m? stationnement pour les visiteurs

1 place pour 8 a 12 éléves.

L’'espace est dimensionnée pour accueillir un
nombre de places de vélos calculé par rapport a 15%
de I'effectif d’agents ou usagers du service public
accueillis simultanément dans le batiment, sur
déclaration du maitre d’ouvrage.

Equipements scolaires

12.4. Dispositions particulieres aux secteurs parcs définis au plan de zonage:

La création d’aires de stationnement imperméabilisée y est interdite.

ARTICLE UT.13 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

13.1. Dispositions générales applicables a I'ensemble de la zone :

Les aires de stockage a Iair libre et les aires de propreté doivent étre dissimulées.

Les parcs de stationnement publics ou privés doivent faire I'objet d’un traitement paysager de
qualité et doivent étre plantés d’un arbre de haute tige pour 5 places de stationnement.

Les haies végétales doivent étre composées d’essences locales. Les haies monospécifiques ne sont
pas recommandées.

Il est imposé de planter un arbre par 100m? de surface et un arbre de haute tige par 500m? de
surface.

Il sera replanté autant d’arbres abattus et d’essences similaires pour la nécessité de la construction
nouvelle avec un minimum de 1 arbre/100m? et 1 arbre de haute tige/500m?2.

Pour le calcul du nombre d’arbres, il conviendra de prendre en compte la superficie totale de la

parcelle. Accusé de réception en préfecture
094-200057941-20190401-D19-38Annexe2-

DE

Date de télétransmission : 01/04/2019

Date de réception préfecture : 01/04/2019

52



PLU de Villiers-sur-Marne — Réglement — Modification simplifiée n°2

En sus des regles ci-dessus :

Dans une bande de 5m a compter du fond de parcelle, le terrain sera en pleine terre et comprendra
des arbres et des arbustes, a raison d’un arbre par 50m?, en plus des arbres exigés ci-dessus.

L'utilisation des essences locales suivantes est préconisée :

Type Nom Frangais Nom Latin
Erable champétre Acer campestre
Erable plane Acer platanaoides
Bouleau commun Betula pendula
Charme commun Carpinus betulus
Hétre Fagus sylvatica
Fréne commun Fraxinus excelsior
Noyer commun Juglans regia
Pommier sauvage Malus sylvestris
Merisier Prunus avium

Arbres Cerisier de Sainte-Lucie Prunus mahaleb
Poirier sauvage Pyrus pyraster
Chéne sessile Quercus petraea
Chéne pubescent Quercus pubescens
Chéne pédonculé Quercus robur
Saule blanc Salix alba
Alisier blanc Sorbus aria
Sorbier des oiseleurs Sorbus aucuparia
Alisier torminal Sorbus torminalis
Orme commun Ulmus minor
Buis Buxus sempervirens
Cornouiller male Cornus mas
Cornouiller sanguin Cornus sanguinea
Aubépine épineuse Crataegus laevigata
Aubépine monogyne Crataegus monogyna
Noisetier commun Corylus avellana

Arbustes - -
Prunellier Prunus spinosa
Eglantier Rosa canina
Sureau noir Sambuscus nigra
Viorne lantane Viburnum lantana
Viorne obier Viburnum opulus
Laurier tin Viburnum tinus
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13.2. Dispositions particulieres au secteur Utl :
Les parcelles doivent comporter au moins 30% d’espaces verts dont la moitié doit étre en pleine
terre.

Les toitures terrasses végétalisées sont prises en compte dans le coefficient d’espace vert (mais pas
comme espace vert de pleine terre) a hauteur de 50% de leur surface.

Ces regles ne s’appliquent pas aux équipements publics et aux constructions et installations
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris.

13.3. Dispositions particulieres au secteur Ut2 :
Les parcelles doivent comporter au moins 15% d’espaces verts dont la moitié doit étre en pleine
terre.

Les toitures terrasses végétalisés sont prises en compte dans le coefficient d’espace vert (mais pas
comme espace vert de pleine terre) a hauteur de 50% de leur surface et a condition qu’elles soient
semi-intensives.

Ces regles ne s’appliquent pas aux équipements publics et aux constructions et installations
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris.

13.4. Dispositions particulieres aux secteurs parcs, définis au plan de zonage :

Ces secteurs parcs, publics ou privés, doivent préserver au minimum 95% d’espaces libres, d’espaces
verts, d’aires de jeux et de loisirs ; les constructions en lien avec I'usage du site et sa mise en valeur
paysagere sont autorisées a hauteur de 5% de la surface protégée.

Tout abattage d’un arbre doit étre compensé par la plantation d’un arbre de méme qualité.

13.5. Dispositions particulieéres aux secteurs jardin, définis au plan de zonage :

Ces secteurs privés constituent des espaces de respiration dans le tissu urbain constitué ou des
espaces de transition entre le tissu pavillonnaire et la voie ferrée notamment.

Ces secteurs végétalisés doivent conserver leur aspect végétal prédominant :

- un maximum de 15% de leur superficie peut faire I'objet d’une minéralisation (annexe,
piscine, terrasse, escalier, allée...) ;

- au moins 85% de leur superficie doit étre maintenue et végétalisée ;

- les arbres de plus de 4m de hauteur devront étre conservés. En cas d’impossibilité
technique, ils devront étre obligatoirement replantés sur la parcelle.

13.6. Dispositions particulieres aux espaces paysagers, définis au plan de zonage :

Ce sont des secteurs privés ou publics ayant un impact paysager important. Y sont admis les
constructions, ouvrages ou installations autorisés dans la zone dans laquelle ils se situent dans la
limite de 20% de I'emprise protégée et en tenant compte, dans la mesure du possible des arbres et
plantations existantes.
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13.7. Dispositions particulieres aux Espaces Boisés Classés, définis au plan de zonage :

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable.

ARTICLE UT.14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UT.15 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UT.16 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Toute construction, faisant I'objet d’une autorisation d’urbanisme, devra mettre en place des
canalisations et cables reliant le domaine public pour prévoir un raccordement aux réseaux de
communications électroniques Tres Haut Débit (fibre optique).

L’ensemble des logements devra également étre équipés pour un raccordement futur.
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Dispositions applicables a la zone UC

PREAMBULE

La zone UC correspond aux
ensembles d’habitat collectif
comportant une emprise au sol
faible et des hauteurs de batiments
conséquentes.

Un secteur UC1 a été défini pour o -

tenir compte du projet de rénovation vidh - 2
urbaine du quartier des Hautes A 3 Wk
Noues. =

Cette zone est soumise, dans le sud de la commune, a un aléa fort des risque Naturels de
mouvements de terrain liés au retrait - gonflement des argiles : voir conseils de construction mis en
annexe du présent réglement

ARTICLE UC.1 : OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

constructions, installations et ouvrages destinés a I'exploitation agricole ou forestiere ;

- constructions, installations et ouvrages a destination d’entrep6t, ainsi que la réhabilitation
et I'extension des entrepots existants ;

- constructions, installations et ouvrages destinés a I'industrie ;

- les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, sont
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére du voisinage ;

N

- installations classées pour la protection de I'environnement, a I'exception de celles
mentionnées a l'article UC2 ;

- transformation en logements des rez-de-chaussée a vocation de commerces identifiés sur
le plan de zonage au titre de I'article L.151-19 du Code de 'urbanisme.

- constructions destinées a du logement en rez-de-chaussée lorsqu’elles sont implantées le
long des axes identifiés au plan de zonage au titre de l'article L.151-19 du Code de
I"'urbanisme.
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ARTICLE UC.2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées sous réserve de conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
suivantes :

- les nouvelles installations classées pour la protection de I'environnement a condition
gu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants
et autres usagers de la zone, que soient mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre
compatibles avec I'habitat environnant et qu’il n’en résulte pas pour le voisinage des
nuisances ou des risques (bruit, circulation, etc.) ;

- I'extension ou la transformation des installations classées pour la protection de
I'environnement, a condition qu’il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation des
dangers et nuisances liés au classement et que toutes dispositions utiles soient mises en
ceuvre pour l'intégration dans le milieu environnant ;

- les exhaussements et affouillements du sol, a condition qu’ils contribuent a I'amélioration
de I'environnement et de I'aspect paysager, ou qu’ils soient rendus nécessaires pour la
recherche ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques, pour des raisons
fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux, ou pour le réseau de transport public du
Grand Paris ;

- les aménagements ou constructions nécessaires aux besoins ferroviaires et aux besoins du
réseau de transport du Grand Paris Express ;

- Pour chaque opération neuve de logements en accession privée (a I'exception de la zone
UC1), supérieure ou égale a 7 logements, il sera demandé 15% de logements en accession
sociale.

ARTICLE UC.3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les voies de desserte et les accés aux terrains doivent étre adaptés a I'usage des terrains en terme de
trafic (fréquence, entrées, sorties) et d’usagers (véhicules légers, poids lourds,...). lls doivent en outre
étre aménagés de maniere a satisfaire aux exigences de la sécurité routiere, de la défense contre
I'incendie, de la protection civile et favoriser la lisibilité des modes de circulation douces (vélos,
piétons, PMR...).

Le débouché d’une voie doit étre congu et localisé de fagon a assurer la sécurité des usagers.

En cas de desserte pour les engins de collectes des déchets ménagers, I'aire de manceuvre doit avoir
un diamétre minimum de 22m de bordure a bordure.

Voirie et conditions d’acces a la voirie.

Tout accés a une voie publique ou privée doit permettre d’assurer la sécurité des usagers des voies et
des acces. Pour étre constructible, un terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou
privée. A défaut, son propriétaire devra obtenir un passage aménagé.
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Toutes les voies nouvelles doivent étre congues pour s’intégrer au maillage viaire environnant et
participer a une bonne desserte de quartier.

Les voies créées en impasse doivent étre aménagées de maniere a permettre de faire aisément
demi-tour. En cas de desserte pour les engins de collectes des déchets ménagers, I'aire de manceuvre
doit avoir un diametre minimum de 22m de bordure a bordure.

Des conditions particulieres peuvent étre imposées en matiere de tracé, de largeur et de modalités
d’exécution, afin d’assurer un bon fonctionnement de la circulation et des acces.

e Pour les constructions a destination d’habitation qui comptent un seul logement, les acces
auront une largeur minimale de 3 métres.

e Pour les constructions a destination de plus d’'un logement et pour les constructions relevant des
autres destinations :

- les acces et la voirie auront une largeur égale a 3,50m avec une circulation en sens
unique alterné, si le nombre de places de stationnement est inférieur ou égal a 10.

- les acces et la voirie auront une largeur égale a 5,50m avec une circulation a double
sens si le nombre de places de stationnement est supérieur a 10. Si I'acces a une
largeur inférieure a 5,50m mais supérieure a 3,50m, un second accées devra étre réalisé
avec une largeur minimale de 3,50m.

ARTICLE UC.4: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

Chaque constructeur doit assurer par ses propres moyens et a ses frais I'alimentation en eau potable
et en électricité, I'évacuation des eaux usées conformément aux regles d’hygiéne et de la
réglementation en vigueur. Il ne doit en résulter du fait de ces constructions, aucune charge pour les
services publics en général et ceux de la voirie en particulier.

4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités nécessitant une installation en eau doit étre
raccordée au réseau de distribution d’eau potable.

4.2 Assainissement

Le raccordement aux réseaux d’assainissement des eaux usées et des eaux pluviales est obligatoire.
L’assainissement interne est de type séparatif et doit respecter I'ensemble des conditions
particulieres définies par les articles 29, 42 et 44 du Réglement Sanitaire Départemental.

Le réseau d’assainissement doit répondre aux prescriptions du Réglement sanitaire Départemental
spécifique a l'activité développée, ou le cas échéant, a la réglementation des installations classées.

La nappe phréatique est susceptible de se trouver a un niveau proche du terrain naturel. Tout projet
doit étre prémuni des variations du niveau des eaux souterraines et prévoir éventuellement un
cuvelage étanche (Traitement des parois enterrées et des fondations : pour assurer I'étanchéité des
parois et fondations enterrées).
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Le stockage de liquide dangereux ou insalubres doivent obligatoirement se faire en rétention
étanche et étre munis de systémes de fermeture afin d’éviter toute pollution du réseau.

4.2.1 Assainissement en eaux pluviales

Pour limiter I'impact des eaux pluviales sur le milieu naturel, la pollution de temps de pluie doit étre
réduite et traitée en amont. Il est recommandé la mise en place de filtres plantés ou de noues
compartimentées.

Les eaux pluviales doivent étre canalisées pour éviter tout rejet des eaux sur le domaine public. Les
pissettes sur le domaine public sont donc interdites.

L'infiltration des eaux a la parcelle et les techniques alternatives devront étre privilégiées. Une étude
de sol et des contraintes a la parcelle doit étre réalisée pour toute solution d’infiltration. Des leur
conception, les aménagements doivent intégrer des dispositions techniques dites alternatives
limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts...) et limitant ou écrétant le débit des
eaux (rétention en terrasse, chaussées poreuses, déconnexion des pluies courantes pour ne retenir
que les premiers millimétres de pluie...).

Il est indiqué en annexe, a titre indicatif, la carte du bilan de linfiltrabilité en sous-sol et un
logigramme d’aide a la décision pour le choix de la technique de gestion des eaux pluviales.

Pour tout rejet au réseau d’eau pluvial, le débit de fuite sera de 5l/s/ha et ce, quel que soit
I'événement pluvieux. Cette prescription est toutefois conditionnée par la capacité des collecteurs
pluviaux équipant I'aval des zones considérées : la collectivité (Commune, Département) pourra
préconiser un rejet différent.

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a
chaleur...) ne doivent en aucun cas étre déversées dans les réseaux se raccordant a une station
d’épuration.

Les aménagements réalisés doivent garantir I’écoulement et I'évacuation des eaux pluviales. En
I'absence de réseau collecteur ou de linsuffisance de ce dernier, ou en cas de prescriptions
particuliéres liées a la loi sur I'eau, les aménagements nécessaires sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés au terrain et a 'opération concernée.

La récupération et I'utilisation des eaux pluviales doit se faire dans le respect des réglementations en
vigueur.

4.2.2 Assainissement en eaux usées

L’évacuation des eaux ménageéres et des effluents non traités est interdite dans les fossés, les
réseaux d’eaux pluviales et les cours d’eau.

Les eaux issues des parkings de surface de plus de 5 places et des voiries doivent subir un traitement
de débourbage-déshuilage avant d’étre rejetées dans le réseau interne ou public d’eaux pluviales. Il
en est de méme pour les eaux issues des parkings souterrains ou couverts de plus de 5 places bien
qu’elles soient rejetées dans le réseau interne d’eaux usées.

Les aires de lavage de véhicules et de matériel industriel doivent étre couvertes afin que les eaux de
toiture non polluées soient dirigées vers le réseau d’eaux pluviales et que les eaux de lavage soient
évacuées vers le réseau d’eaux usées aprés passage dans un débourbeur-déshuileur.

4.3. Gaz, Electricité et téléphone

Les raccordements aux réseaux doivent étre enfouis. Accusé de réception en préfecture
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4.4. Gestion du stockage des déchets

Les constructions nouvelles doivent obligatoirement prévoir des systemes de stockage des
différentes catégories de déchets collectés sur la commune. La surface et la localisation de ces
emplacements doivent étre adaptées a la nature et a I'importance de la construction.

Dans le cas d’opérations d’aménagement d’ensemble, les systémes de stockage sont mutualisables a
I’échelle de tout ou partie de I'opération et les locaux poubelles considérés comme des annexes
peuvent avoir une surface supérieure a 25m? de surface de plancher si les besoins liés au projet le
nécessite.

Le systéme de stockage choisi doit étre techniquement compatible avec le matériel utilisé par
I'autorité compétente en matiere de collecte.

Les dispositions ci-dessus sont également applicables en cas de réaménagement, réhabilitation ou
reconstruction de batiments existants, sauf si leurs caractéristiques ne le permettent pas.

ARTICLE UC.5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UC.6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET
AUX VOIES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées en recul de 5m minimum par rapport a
I"alignement des emprises publiques et des voies.

Un recul différent peut néanmoins étre autorisé a 'une des conditions suivantes :

- si la construction projetée doit réaliser une continuité avec les immeubles voisins
situés en recul de 'alignement ; dans ce cas, le recul de la construction projetée doit
étre identique a celui des immeubles voisins ;

- sila construction projetée concerne une extension ou une surélévation d’'un batiment
existant situé en recul ; dans ce cas, le recul de la construction projetée doit étre
identique a celui du batiment existant.

6.1. En Ucl uniquement :

Les constructions nouvelles doivent étre implantées en recul par rapport a I'alignement des emprises
publiques et des voies dans les conditions suivantes : la fagade sur rue des constructions doit étre
édifiée dans une bande comprise entre 3 et 5m comptés a partir de I'alignement (actuel ou futur).

Des dispositions différentes peuvent étre autorisées ou imposées :

- pour I'extension des batiments déja situés a I'alignement des emprises publiques ;
- pour tenir compte de lI'implantation des constructions existantes sur le parcellaire

voisin ; dans ce cas, le recul de la construction projetée doitfétre idemntique a cefui de ta
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- les constructions a vocation de services publics ou d’intérét collectif peuvent
s'implanter a I'alignement ou en recul de 3m minimum par rapport a l'alignement
(existant ou futur).

Les balcons et terrasses sont autorisés dans la marge de recul comptée a partir de I'alignhement des
emprises publiques et des voies.

6.2. Dans I’ensemble de la zone Uc :

Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris peuvent
étre implantées a I'alignhement ou respecter un recul de 1m minimum.

A l'intérieur de la marge de recul, I'installation de dispositifs d’isolation thermique extérieure et de
dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables est autorisée a la condition qu’ils
n’excédent pas 50cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des constructions existantes et
qu’ils ne répondent pas aux dispositions ci-dessus.

Les rampes d’acces au sous-sol peuvent débuter dans la marge de recul.

Les transformateurs électriques ainsi que les locaux destinés aux ordures ménageres peuvent étre
implantés en limite séparative et devront étre traités de maniére a s’intégrer dans I'environnement
et dans I'opération projetée.

ARTICLE UC.7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s’implanter sur une des limites séparatives ou en retrait de celle-ci. En cas
de retrait :

- si il existe une vue directe le retrait doit étre au minimum de 8m ;

- dans le cas contraire, le retrait doit étre au minimum de 2,50m ;

Le retrait sera de 5m minimum par rapport au fond de parcelle.

7.1. En Ucl uniquement :

Les constructions peuvent s'implanter sur une ou les limites séparatives ou en retrait. En cas de
retrait, sauf convention résultant d’'un contrat de cour commune, celui-ci devra étre égal a :

- au moins 8m si la facade comporte des vues directes ;
- au moins 2,50m dans le cas contraire.

Le retrait sera de 5m minimum par rapport au fond de parcelle.

7.3. Dans I’ensemble de la zone Uc :

Les terrasses et les balcons de plus de 0,60m de hauteur par rapport au terrain naturel, implantés en
limite séparative ou a moins de 4m de ces limites, devront disposer d’un dispositif fixe formant écran
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Pour les piscines, le rebord du bassin doit étre implanté a 3 m minimum de toute limite de propriété.

Pour les constructions existantes a la date d’approbation du PLU et non implantées conformément
aux dispositions précédentes, les travaux d’extension ou de surélévation sont autorisés dans le
prolongement des murs existants.

A l'intérieur de la marge de retrait par rapport aux limites séparatives, I'installation de dispositifs
d’isolation thermique extérieure et de dispositifs nécessaires a [l'utilisation des énergies
renouvelables est autorisée a la condition qu’ils n’excédent pas 50cm de profondeur par rapport au
nu de la fagade des constructions existante avant I'approbation du PLU et ne répondant pas aux
dispositions ci-dessus.

Les constructions annexes peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites séparatives ou en retrait
de 1m minimum par rapport aux limites séparatives.

Les regles d’'implantation par rapport aux limites latérales et de fond de parcelle pourront étre
adaptées a I'implantation de la construction existante (en retrait de ces limites) dans le respect des
régles de vues précédemment citées :

- pour permettre 'amélioration des constructions existantes dont I'implantation est non
conforme aux dites regles ;

- pour I'implantation d’ouvrages liés a la distribution d’énergie ;

- pour limplantation des constructions et installations nécessaires aux besoins
ferroviaires et au réseau de transport public du Grand Paris.

ARTICLE UC.8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Les constructions doivent respecter les régles d’implantation suivantes :

- entre deux constructions non contigués, en cas de vue directe et en excluant les annexes
ou les baies percées sur les facades d’'une méme construction, le retrait minimum autorisé
est de 8m ;

- Il est exigé une distance minimale entre une construction et une annexe ou entre annexes
de 2,50m minimum.

Dispositions particuliéres :
- pour les équipements publics ou d’intérét collectif, aucune regle n’a été fixée

ARTICLE UC.9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Pour la définition de I'emprise au sol, se référer au titre 1 — dispositions générales, article 5 sur les
définitions.

L’emprise au sol des constructions est limitée a 50% de la superficie I'unité fonciere a I'exception des
constructions a vocation de commerces ou de services publics ou d’intérét collectif pour lesquelles

I’emprise au sol des constructions est limitée a 60%. - — -
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Les isolations par I'extérieur ne sont pas comprises dans I'emprise au sol pour les batiments
existants.

Pour les constructions et installations nécessaires aux besoins ferroviaires et au réseau de transport
public du Grand Paris, ainsi que pour les équipements publics, il n’est pas fixé de regles

Dans la zone UC1 :

e Pour les commerces, 'emprise au sol sera de 100% dans une bande de 40m comptée a partir de
I'alignement, dans la limite de 35% de I'emprise actuelle du batiment concernée par I'extension.

e Afin de permettre I'animation des facades, I'emprise au sol pourra étre portée a 60%
uniguement pour la réalisation de balcons et terrasses des opérations de logements.

ARTICLE UC.10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions nouvelles est limitée a 15m au faitage de la construction et a
12m a l'acrotere.

Les constructions destinées aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas soumises a une
hauteur maximale.

La hauteur des annexes ne pourra excéder 3m.

10.1. En Ucl uniquement :

La hauteur maximale des constructions nouvelles est limitée a 15m a 'acrotere de la construction.

Les constructions destinées aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas soumis a une
hauteur maximale.

La hauteur des annexes ne pourra excéder 3m.

10.2. Dispositions particulieres :

Ne sont pas comptés dans le calcul de la hauteur les dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies
renouvelables, les locaux techniques et antennes a condition que leur hauteur n’excéde pas 1,50m.

ARTICLE UC.11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. Intégration des constructions dans le paysage :

Toutes les constructions nouvelles dans leur ensemble, y compris les ouvrages et édicules
techniques, et les extensions doivent, par leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, respecter le caractére et I'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels
et urbains locaux.

Il conviendra d’éviter un vocabulaire architectural et I'utilisation de matériaux non appropriés a la
région.

En application de l'article R.111-21 du Code de I'Urbanisme, un projet peut-étrerefusé-oun‘étre
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architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments a édifier ou a modifier sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages
urbains.

11.2. Aspect extérieur des constructions :

Les nouvelles constructions qui s'implantent a I'alignement devront participer a la qualité urbaine de
voies par une recherche architecturale favorisant notamment I'animation des facades.

Sont interdits 'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts, ainsi que I'emploi en fagade de
tous matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage.

Iy

Le revétement des facades doit étre d’une tonalité neutre, semblable a celle des constructions
avoisinantes ou faire I'objet d’une composition qui s’integre a I'environnement.

Les pignons aveugles et les facades latérales et postérieures de la construction doivent présenter une
qualité de traitement visant a minimiser I'effet de masse souvent produit.

Les ouvrages et édicules techniques propres a la construction (paraboles, caissons de climatisation,
antennes relais...), a I'exception des dispositifs liés aux énergies renouvelables (dispositif solaire,
pompes a chaleur...), doivent étre intégrés dans la structure de la facade ou, a défaut, étre placés sur
la facade non visible depuis le domaine public ou étre habillés d’un coffret technique en harmonie
avec la facade sur rue.

Les éléments des dispositifs d’énergie solaire intégrés de facon harmonieuse a la construction sont
autorisés.

Les descentes d’eaux pluviales doivent étre intégrées dans la composition architecturale de la fagade.
Les rejets d’eaux pluviales des balcons, loggias et terrasses doivent étre canalisés de fagon a éviter
toute salissure des facades et tout rejet des eaux sur le domaine public. Les pissettes sur le domaine
public sont donc interdites.

Les candélabres en applique sur les fagades sont autorisés.

11.3. Eléments de patrimoine :

Tous les travaux exécutés sur un batiment faisant I'objet d’un repérage et d’une protection au titre
de l'article L.L151-19 du Code de I’'Urbanisme, doivent étre congus en évitant toute dénaturation des
caractéristiques conférant leur intérét. Cette protection n’interdit pas toute évolution du bati, mais
veille a la protection de la composition urbaine dans laquelle le bati s’insere et des caractéristiques
des éléments de patrimoine repérés. Les projets contigus aux batiments ainsi protégés doivent étre
élaborés dans la perspective d’'une bonne insertion urbaine, en assurant la qualité paysagere et
architecturale des abords et la transition morphologique avec I'édifice repéré.

11.4. Intégration des fagades principales des commerces :

Les fagades principales des commerces présentant un caractere décoratif ou publicitaire comportant
des vitrines d’exposition ne peuvent étre établies que dans la hauteur des rez-de-chaussée
d’immeubles.

Les facades commerciales devront étre réalisées en harmonie avec les caractéristiques
architecturales de 'immeuble dans lequel elles sont situées.

Les créations ou modifications de fagades doivent respecter les prescriptions suivantes :

Accusé de réception en préfecture
094-200057941-20190401-D19-38Annexe2-
DE

Date de télétransmission : 01/04/2019

Date de réception préfecture : 01/04/2019

64



PLU de Villiers-sur-Marne — Réglement — Modification simplifiée n°2

- Les percements destinés a recevoir des vitrines doivent s’adapter a I'architecture de
I'immeuble concerné ;

- Lorsqu'un méme commerce est établi sur plusieurs immeubles contigus, les
percements de vitrines doivent en respecter les limites séparatives ;

- L'utilisation de maniere uniforme de teintes vives est proscrite ;

- Lorsqu'une fagade commerciale existante présente un intérét patrimonial ou
architectural, celle-ci doit étre, sauf impossibilité technique avérée, préservée ou mise
en valeur;

- Lors de l'installation de rideaux métalliques, les caissons doivent étre intégrés dans le
gros ceuvre et ne pas présenter de saillie en fagade. Ces rideaux sont de préférence
ajourés.

Le rez-de-chaussée des nouvelles constructions ou lors d’une modification du rez-de-chaussée
destinée a accueillir des commerces, activités ou services, doit comporter un bandeau destiné a
recevoir leur enseigne. Il doit étre séparé de maniére lisible du 1°" étage, en s’inspirant des systémes
traditionnels (corniches ...). Il doit étre proportionnel a la taille des locaux, du batiment et de la rue.
Le bandeau doit se limiter au linéaire de la vitrine commerciale.

11.5. Toitures :

Les toitures constituent la cinquieme facade de la construction : elles doivent donc avant tout assurer
un bon couronnement de la construction et étre en harmonie avec les constructions voisines de par
leurs formes, leurs couleurs ou leurs matériaux. Elles font partie intégrante du projet architectural.
L'utilisation de I'ardoise et de la tuile doit étre privilégiée.

En Ucl, les toitures terrasses sont recommandées.

11.6. Clotures en limite des emprises publiques et des voies :

En cas d’implantation en recul par rapport a I'alignement, les clétures sont obligatoires et doivent
étre constituées d’'un muret d’une hauteur maximale de 80 cm surmonté d’un dispositif a claire-voie
(bois, grilles) et éventuellement doublé d’un écran végétal. L'utilisation d’éléments rapportés, en
particulier d’aspect plastique, brande de bruyeres, canisses, etc. est interdite. La hauteur maximale
ne doit pas dépasser 2m. Pour les équipements scolaires, la hauteur maximale est portée a 2,50m. Le
festonnage est toléré.

Sont interdits : 'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts, 'emploi de tous matériaux
hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage.

A I'angle des rues, pour des raisons de sécurité, la vision doit étre dégagée pour la circulation
automobile.

Les portes ou portails doivent étre en harmonie avec le reste de la cl6ture et de la construction.
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ARTICLE UC.12 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE STATIONNEMENT

12.1. Dispositions générales applicables a I'’ensemble de la zone:

Les dispositions suivantes doivent étre respectées pour toute construction nouvelle, extension de
construction existante, création de surface de plancher a lintérieur de volumes existant,
réhabilitation de bati et de tout changement de destination ou d’usage du bati :

Les aires de stationnement et leurs zones de manceuvre, y compris pour les deux-roues, doivent étre
réalisées en dehors des voies de circulation, sur le terrain d’assiette du projet.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Les obligations de stationnement suivant les regles définies dans le tableau ci-dessous doit étre
arrondi a Il'entier inférieur jusqu’au 0,5 compris et a I'entier supérieur au-dela. Selon
I'exemple suivant: calcul donnant 5,2 places : arrondi a 5 places et 5,7 places arrondi a 6 places.

Lors de toute opération de construction, il doit étre aménagé au moins une place de stationnement.

Article R.111-14-2 et R.111-14-3 du Code de la Construction et de I'Habitation - Lorsque les
batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements sont équipés d'un
parc de stationnement bati clos et couvert d'acces réservé aux seuls occupants des places de
stationnement, constitué notamment de places de stationnement individuelles fermées ou d'acces
sécurisé, ce parc est alimenté en électricité pour permettre la recharge des véhicules électriques ou
hybrides rechargeables.

L'équipement réalisé est relié a un tableau général basse tension en aval du disjoncteur de
I'immeuble.

Tout ou partie des places du parc de stationnement doit étre congu de maniéere a pouvoir accueillir
ultérieurement un point de charge pour la recharge normale d'un véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systéeme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations.

Dans ce but, des fourreaux, des chemins de cable ou des conduits sont installés a partir du tableau
général basse tension de fagon a pouvoir desservir au moins 10 % des places destinées aux véhicules
automobiles, avec un minimum d'une place.

Pour le stationnement des constructions et installations nécessaires aux services publics et/ou
d’intérét collectif, le nombre de places est déterminé en tenant compte : de leur destination, du taux
et du rythme de leur fréquentation, de leur situation géographique au regard des transports en
commun.

Lorsqu’un projet comporte plusieurs destinations au sens du présent réglement, les places de
stationnement se calculent au prorata de la surface de plancher de chaque destination de
construction. Il en va de méme lorsque le projet de construction se situe sur plusieurs zones, le
nombre est calculé en fonction du nombre de logements situés dans chaque zone.

Les rampes d’acces aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification
dans le niveau des trottoirs. Leur pente, dans les 5 premiers métres a partir de I'alignement, ne devra
pas excéder 5%, sauf impossibilité technique notoire.

Les places de stationnements commandées sont interdites des lors qu’elles ne sont pas affectées au
méme logement.

En cas d'impossibilité d'aménager les places nécessaire sur le terrain d’assiette, il pourra étre fait
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- la création ou l'acquisition des places dans un parc privé dans un rayon de 200 meétres ;

- la concession a long terme dans un parc public existant ou en cours de réalisation dans
un rayon de 200 métres.

Chaque emplacement dans une aire collective doit répondre aux caractéristiques suivantes :
- Longueur: 5,00m
- lLargeur:2,40m
- Dégagement : 5,50mx 2,30m

Dans les cas indiqués dans le tableau ci-aprés : les normes de stationnement pourront toutefois étre
réduites de 20% dans le cas d’une unité fonciére située a moins de 500m d’une gare RER.

12.2. En Uc uniquement :

12.2.1. Normes de stationnement automobile:

Destinations et sous

destinations Normes de stationnement automobile

(article R.151-27 et 28 du
Code de I’'Urbanisme)

1,2 places par logement avec une possibilité d’abattement si le
Habitat projet est situé dans le périmetre de 500m atour d’une gare ou
d’un transport en commun.

0,5 place par logement si le projet est situé dans le périmeétre de

500m autour d’une gare ou d’un transport en commun.

Logement aidé par I'Etat . . o ,
1 place par logement si le projet est situé a plus de 500m d’une

gare ou d’un transport en commun.

0,5 place par logement si le projet est situé dans le périmetre de

7 7
Résidences séniors et 500m autour d’une gare ou d’un transport en commun.

étudiantes 0,7 place par logement si le projet est situé a plus de 500m d’une
gare ou d’un transport en commun.

1 place par commerce ou local artisanal créé jusqu’a 100m? de
surface de plancher et 1 place par 100m? de surface de
plancher supplémentaire. En cas d’extension, une place par
100m? de surface de plancher supplémentaire.

Commerce et artisanat

A moins de 500m d’une gare, il ne pourra étre construit plus de

d’une place par 60m? de surface de plancher.
Bureaux et services
A plus de 500m d’une gare, il ne pourra étre construit plus d’une

place pour 50m2 de surface de plancher.

1 place par chambre jusqu’a 20 chambres, puis au moins 0,5 place

Hé hoteli R
¢bergement hotelier par chambre au-dela de 20 chambres

Services publics ou En fonction des besoins Accusé de réception en préfecture
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Destinations et sous

destinations Normes de stationnement automobile

(article R.151-27 et 28 du
Code de I’'Urbanisme)

d’intérét collectif

12.2.2. Normes de stationnement pour vélos :

Article 3 de I'arrété du 20 février 2012 relatif a I'application des articles R.111-14-2 a R.111-14-5 du
Code de la Construction et de I’'Habitation : « L'espace dédié au stationnement sécurisé des vélos
doit étre couvert et éclairé, se situer de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou a défaut au
premier sous-sol et accessible facilement depuis le(s) point(s) d’entrée du batiment. »

Destinations et sous destinations
(article R.151-27 et 28 du Code de Normes de stationnement vélos

I’Urbanisme)

0,75 m? par logement pour les logements jusqu’au 2
Habitation piéces principales et 1,5 m? par logement dans les
autres cas, avec une superficie minimale de 3m?

Bureaux 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher
Activités, commerces, artisanat, 1 place pour 10 employés et prévoir du
équipements, services de + de 500m? stationnement pour les visiteurs

1 place pour 8 a 12 éléves.

L’espace est dimensionnée pour accueillir un
nombre de places de vélos calculé par rapport a 15%
de I'effectif d’agents ou usagers du service public
accueillis simultanément dans le batiment, sur
déclaration du maitre d’ouvrage.

Equipements scolaires

12.3. En Ucl uniquement :

12.3.1. Normes de stationnement automobile:

Destinations et sous

destinations Normes de stationnement automobile

(article R.151-27 et 28 du
Code de I’'Urbanisme)

1 place par logement

10% des places d’un parc de stationnement de 10 places et plus
doivent étre équipés d’un point de charge permettant la recharge
normale d'un véhicule électrique ou hybride.

Habitat
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Destinations et sous

destinations Normes de stationnement automobile

(article R.151-27 et 28 du
Code de I’'Urbanisme)

Logement locatif social 1 place par logement

Résidence séniors et

0,7 place par logement
étudiants

1 place par commerce ou local artisanal créé jusqu’a 100m? de
surface de plancher et 1 place par 100m? de surface de
plancher supplémentaire. En cas d’extension, une place par
100m? de surface de plancher supplémentaire. Dans le cas de la
reprise d’'un commerce existant, il ne sera pas demandé de
place de stationnement.

Commerce et artisanat

Bureaux et services 1 place par tranche de 100m? de surface de plancher

1 place par chambre jusqu’a 20 chambres, puis au moins 0,5 place

Hé hoteli R
ébergement hotelier par chambre au-dela de 20 chambres

Services publics ou

dintérét collectif En fonction des besoins

Les places de stationnement situées en surface doivent, dans toute la mesure du possible, étre
implantées sur les dalles de couverture des constructions enterrées s'il en existe ou étre réalisées en
dalles ajourées, de telle facon que les eaux de ruissellement puissent étre absorbées par le terrain ;

La distribution des places de stationnement, le tracé en plan et en profil en long de leurs acces,
doivent étre étudiés de facon a éviter des manceuvres excessives, difficiles rendant I'usage de ces
places illusoire, voire impossible.

12.3.2. Normes de stationnement pour vélos :

Article 3 de I'arrété du 20 février 2012 relatif a I'application des articles R.111-14-2 a R.111-14-5 du
Code de la Construction et de I’'Habitation : « L’espace dédié au stationnement sécurisé des vélos
doit étre couvert et éclairé, se situer de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou a défaut au
premier sous-sol et accessible facilement depuis le(s) point(s) d’entrée du batiment. »

Destinations et sous destinations
(article R.151-27 et 28 du Code de Normes de stationnement vélos

I’Urbanisme)

0,75 m? par logement pour les logements jusqu’au 2
Habitation piéces principales et 1,5 m? par logement dans les
autres cas, avec une superficie minimale de 3m?

Bureaux 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher
Activités, commerces, artisanat, 1 place pour 10 employés et prévoir du
équipements, services de + de 500m? stationnement pour les visiteds
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Destinations et sous destinations
(article R.151-27 et 28 du Code de Normes de stationnement vélos

I’Urbanisme)
1 place pour 8 a 12 éleves.

L’espace est dimensionnée pour accueillir un
nombre de places de vélos calculé par rapport a 15%
de I'effectif d’agents ou usagers du service public
accueillis simultanément dans le batiment, sur
déclaration du maitre d’ouvrage.

Equipements scolaires

12.4. Dispositions particuliéres aux secteurs parcs, définis au plan de zonage :

La création d’aires de stationnement imperméabilisée y est interdite.

ARTICLE UC.13 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

13.1. Dispositions générales :

La protection des plantations existantes doit étre assurée au maximum, I'abattage d’arbres doit se
limiter au strict nécessaire pour la réalisation des constructions autorisées.

Les parcelles doivent comporter au moins 30% d’espaces verts dont la moitié doit étre de pleine
terre. Ces regles ne s’appliquent pas aux équipements publics et aux constructions et installations
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris.

Les toitures terrasses végétalisées sont prises en compte dans le coefficient d’espace vert (mais pas
comme espace vert de pleine terre) a hauteur de 50% de leur surface et a condition qu’elles soient
semi-intensives.

Pour les constructions a vocation de services publics ou d’intérét collectif, les parcelles doivent
comporter au moins 20% d’espaces verts dont la moitié doit étre de pleine terre.

Pour les constructions et installations nécessaires aux besoins ferroviaires et au réseau de transport
public du Grand Paris, ainsi que pour les équipements publics, il n’est pas fixé de regles.

Il est imposé de planter un arbre par 100m? de surface et un arbre de haute tige par 500m? de
surface.

Il sera replanté autant d’arbres abattus et d’essences similaires pour la nécessité de la construction
nouvelle avec un minimum de 1 arbre/100m? et 1 arbre de haute tige/500m?.

Pour le calcul du nombre d’arbres, il conviendra de prendre en compte la superficie totale de la
parcelle.

Les aires de stockage a Iair libre et les aires de propreté doivent étre dissimulées.

Les parcs de stationnement publics ou privés doivent faire I'objet d’un traitement paysager de
qualité et doivent étre plantés d’un arbre de haute tige pour 5 places de stationnement.

Les haies végétales doivent étre composées d’essences locales. Les haies monospécifiques ne sont
pas recommandées.
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L'utilisation des essences locales suivantes est préconisée :

Type Nom Frangais Nom Latin
Erable champétre Acer campestre
Erable plane Acer platanaoides
Bouleau commun Betula pendula
Charme commun Carpinus betulus
Hétre Fagus sylvatica
Fréne commun Fraxinus excelsior
Noyer commun Juglans regia
Pommier sauvage Malus sylvestris
Merisier Prunus avium

Arbres Cerisier de Sainte-Lucie Prunus mahaleb
Poirier sauvage Pyrus pyraster
Chéne sessile Quercus petraea
Chéne pubescent Quercus pubescens
Chéne pédonculé Quercus robur
Saule blanc Salix alba
Alisier blanc Sorbus aria
Sorbier des oiseleurs Sorbus aucuparia
Alisier torminal Sorbus torminalis
Orme commun Ulmus minor
Buis Buxus sempervirens
Cornouiller male Cornus mas
Cornouiller sanguin Cornus sanguinea
Aubépine épineuse Crataegus laevigata
Aubépine monogyne Crataegus monogyna
Noisetier commun Corylus avellana

Arbustes - -
Prunellier Prunus spinosa
Eglantier Rosa canina
Sureau noir Sambuscus nigra
Viorne lantane Viburnum lantana
Viorne obier Viburnum opulus
Laurier tin Viburnum tinus

13.2. Dispositions particuliéres aux secteurs parcs, définis au plan de zonage :

Ces secteurs parcs, publics ou privés, doivent préserver au minimum 95% d’espaces libres, d’espaces
verts, d’aires de jeux et de loisirs ; les constructions en lien avec I'usage du site et sa mise en valeur
paysagere sont autorisées a hauteur de 5% de la surface protégée.

Tout abattage d’un arbre doit étre compensé par la plantation d’un arbre de méme qualité.
13.3. Dispositions particulieres aux secteurs jardin, définis au plan de zonage :

Ces secteurs privés constituent des espaces de respiration dans le tissu urbain constitué ou des
espaces de transition entre le tissu pavillonnaire et la voie ferrée notamment.

TR T . . . . ccusé de réception en préfecture
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- un maximum de 15% de leur superficie peut faire I'objet d’une minéralisation (piscine,
terrasse, escalier, allée...) ;

- au moins 85% de leur superficie doit étre maintenue et végétalisée ;

- les arbres de plus de 4m de hauteur devront étre conservés. En cas d’impossibilité
technique, ils devront étre obligatoirement replantés sur la parcelle.

13.4. Dispositions particulieres aux espaces paysagers, définis au plan de zonage :

Ce sont des secteurs privés ou publics ayant un impact paysager important. Y sont admis les
constructions, ouvrages ou installations autorisés dans la zone dans laquelle ils se situent dans la
limite de 20% de I'emprise protégée et en tenant compte, dans la mesure du possible des arbres et
plantations existantes.

ARTICLE UC.14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UC.15 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UC.16 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Toute construction, faisant I'objet d’une autorisation d’urbanisme, devra mettre en place des
canalisations et cables reliant le domaine public pour prévoir un raccordement aux réseaux de
communications électroniques Trés Haut Débit (fibre optique).

L'ensemble des logements devra également étre équipés pour un raccordement futur.
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Dispositions applicables a la zone UP

PREAMBULE

Up
La zone Up correspond aux zones _ :
pavillonnaires. O Upl

Elle comprend un secteur Upl
correspondant au tissu pavillonnaire
aéré c'est-a-dire au quartier des stades
et du Bois de Gaumont.

N

Cette zone est soumise, dans le sud de la commune, a un aléa fort des risque Naturels de
mouvements de terrain liés au retrait - gonflement des argiles : voir conseils de construction mis en
annexe du présent réglement

ARTICLE UP.1 : OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- constructions, installations et ouvrages destinés a I'exploitation agricole ou forestiére ;

- constructions, installations et ouvrages a destination d’entrep6t, ainsi que la réhabilitation
et I'extension des entrepots existants ;

- constructions, installations et ouvrages destinés a I'industrie ainsi que leur extension ;

- installations classées pour la protection de I'environnement, a I'exception de celles
mentionnées a l'article UP.2 ;

- transformation en logements des rez-de-chaussée a vocation de commerces identifiés sur
le plan de zonage au titre de 'article L.151-19 du Code de I'urbanisme ;

- les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect,
seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére du
voisinage ;

- les commerces et I'artisanat de plus de 500m? de surface de plancher.

- constructions destinées a du logement en rez-de-chaussée lorsqu’elles sont implantées le
long des axes identifiés au plan de zonage au titre de larticle L.151-19 du Code de
I"'urbanisme.
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ARTICLE UP.2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées sous réserve de conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
suivantes :

- les nouvelles installations classées pour la protection de I'environnement a condition
gu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants
et autres usagers de la zone, que soient mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre
compatibles avec I'habitat environnant et qu’il n’en résulte pas pour le voisinage des
nuisances ou des risques (bruit, circulation, etc.) ;

- I'extension ou la transformation des installations classées pour la protection de
I'environnement, a condition qu’il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation des
dangers et nuisances liés au classement et que toutes dispositions utiles soient mises en
ceuvre pour l'intégration dans le milieu environnant ;

- les exhaussements et affouillements du sol, a condition qu’ils contribuent a I'amélioration
de I'environnement et de I'aspect paysager, ou qu’ils soient rendus nécessaires pour la
recherche ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques, pour des raisons
fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux, ou pour le réseau de transport public du
Grand Paris ;

- les aménagements ou constructions nécessaires aux besoins ferroviaires et aux besoins du
réseau de transport du Grand Paris Express ;

- Pour chaque opération neuve de logements en accession privée, supérieure ou égale a 7
logements, il sera demandé 15% de logements en accession sociale

- les programmes de constructions ou opérations d’aménagement d’ensemble a usage
d’habitation sous réserve de :

o e pas dépasser 600m2 de surface de plancher

ARTICLE UP.3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les voies de desserte et les accés aux terrains doivent étre adaptés a 'usage des terrains en terme de
trafic (fréquence, entrées, sorties) et d’usagers (véhicules légers, poids lourds,...). lls doivent en outre
étre aménagés de maniere a satisfaire aux exigences de la sécurité routiére, de la défense contre
I'incendie, de la protection civile et de la collecte des déchets et favoriser la lisibilité des modes de
circulation douces (vélos, piétons, PMR...).

Le débouché d’une voie doit étre congu et localisé de fagon a assurer la sécurité des usagers.

En cas de desserte pour les engins de collectes des déchets ménagers, I'aire de manceuvre doit avoir
un diamétre minimum de 22m de bordure a bordure.

Voirie et conditions d’acces a la voirie.

Tout accés a une voie publique ou privée doit permettre d’assurer la sécurité des usagers des voies et
des acces. Pour étre constructible, un terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou
privée. A défaut, son propriétaire devra obtenir un passage aménagé.
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Toutes les voies nouvelles doivent étre congues pour s’intégrer au maillage viaire environnant et
participer a une bonne desserte de quartier.

Les voies créées en impasse doivent étre aménagées de maniére a permettre de faire aisément
demi-tour. En cas de desserte pour les engins de collectes des déchets ménagers, |'aire de manceuvre
doit avoir un diametre minimum de 22m de bordure a bordure.

Des conditions particulieres peuvent étre imposées en matiere de tracé, de largeur et de modalités
d’exécution, afin d’assurer un bon fonctionnement de la circulation et des acceés.

e Pour les constructions a destination d’habitation qui comptent un seul logement, les acces
auront une largeur minimale de 3 métres.

e Pour les constructions a destination de plus d’'un logement et pour les constructions relevant des
autres destinations :

- les acces et la voirie auront une largeur égale a 3,50m avec une circulation en sens
unique alterné, si le nombre de places de stationnement est inférieur ou égal a 10.

- les acces et la voirie auront une largeur égale a 5,50m avec une circulation a double
sens si le nombre de places de stationnement est supérieur a 10. Si I'acces a une
largeur inférieure a 5,50m mais supérieure a 3,50m, un second acces devra étre réalisé
avec une largeur minimale de 3,50m.

ARTICLE UP.4: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

Chaque constructeur doit assurer par ses propres moyens et a ses frais I'alimentation en eau potable
et en électricité, I'évacuation des eaux usées conformément aux régles d’hygiene et de la
réglementation en vigueur. Il ne doit en résulter du fait de ces constructions, aucune charge pour les
services publics en général et ceux de la voirie en particulier.

4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d’habitation ou d’activités nécessitant une installation en eau doit étre
raccordée au réseau de distribution d’eau potable.

4.2 Assainissement

Le raccordement aux réseaux d’assainissement des eaux usées et des eaux pluviales est obligatoire.
L'assainissement interne est de type séparatif et doit respecter I'ensemble des conditions
particuliéres définies par les articles 29, 42 et 44 du Réglement Sanitaire Départemental.

Le réseau d’assainissement doit répondre aux prescriptions du Reglement sanitaire Départemental
spécifique a I'activité développée, ou le cas échéant, a la réglementation des installations classées.

La nappe phréatique est susceptible de se trouver a un niveau proche du terrain naturel. Tout projet
doit étre prémuni des variations du niveau des eaux souterraines et prévoir éventuellement un
cuvelage étanche (Traitement des parois enterrées et des fondations : pour assurer I'étanchéité des
parois et fondations enterrées).
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Le stockage de liquide dangereux ou insalubres doivent obligatoirement se faire en rétention
étanche et étre munis de systémes de fermeture afin d’éviter toute pollution du réseau.

4.2.1 Assainissement en eaux pluviales

Pour limiter 'impact des eaux pluviales sur le milieu naturel, la pollution de temps de pluie doit étre
réduite et traitée en amont. Il est recommandé la mise en place de filtres plantés ou de noues
compartimentées.

Les eaux pluviales doivent étre canalisées pour éviter tout rejet des eaux sur le domaine public. Les
pissettes sur le domaine public sont donc interdites.

L'infiltration des eaux a la parcelle et les techniques alternatives devront étre privilégiées. Une étude
de sol et des contraintes a la parcelle doit étre réalisée pour toute solution d’infiltration. Dés leur
conception, les aménagements doivent intégrer des dispositions techniques dites alternatives
limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts...) et limitant ou écrétant le débit des
eaux (rétention en terrasse, chaussées poreuses, déconnexion des pluies courantes pour ne retenir
que les premiers millimétres de pluie...).

Il est indiqué en annexe, a titre indicatif, la carte du bilan de linfiltrabilité en sous-sol et un
logigramme d’aide a la décision pour le choix de la technique de gestion des eaux pluviales.

Pour tout rejet au réseau d’eau pluvial, le débit de fuite sera de 5l/s/ha et ce, quel que soit
I'événement pluvieux. Cette prescription est toutefois conditionnée par la capacité des collecteurs
pluviaux équipant I'aval des zones considérées : la collectivité (Commune, Département) pourra
préconiser un rejet différent.

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a
chaleur...) ne doivent en aucun cas étre déversées dans les réseaux se raccordant a une station
d’épuration.

Les aménagements réalisés doivent garantir I’écoulement et I'évacuation des eaux pluviales. En
I'absence de réseau collecteur ou de linsuffisance de ce dernier, ou en cas de prescriptions
particuliéres liées a la loi sur I'eau, les aménagements nécessaires sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés au terrain et a 'opération concernée.

La récupération et I'utilisation des eaux pluviales doivent se faire dans le respect des reglementations
en vigueur.

4.2.2 Assainissement en eaux usées

L’évacuation des eaux ménageéres et des effluents non traités est interdite dans les fossés, les
réseaux d’eaux pluviales et les cours d’eau.

Les eaux issues des parkings de surface de plus de 5 places et des voiries doivent subir un traitement
de débourbage-déshuilage avant d’étre rejetées dans le réseau interne ou public d’eaux pluviales. Il
en est de méme pour les eaux issues des parkings souterrains ou couverts de plus de 5 places bien
qu’elles soient rejetées dans le réseau interne d’eaux usées.

Les aires de lavage de véhicules et de matériel industriel doivent étre couvertes afin que les eaux de
toiture non polluées soient dirigées vers le réseau d’eaux pluviales et que les eaux de lavage soient
évacuées vers le réseau d’eaux usées aprés passage dans un débourbeur-déshuileur.

4.3. Gaz, Electricité et téléphone

Les raccordements aux réseaux doivent étre enfouis. Accusé de réception en préfecture
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4.4. Gestion du stockage des déchets

Les constructions nouvelles doivent obligatoirement prévoir des systemes de stockage des
différentes catégories de déchets collectés sur la commune. La surface et la localisation de ces
emplacements doivent étre adaptées a la nature et a I'importance de la construction.

Dans le cas d’opérations d’aménagement d’ensemble, les systemes de stockage sont mutualisables a
I’échelle de tout ou partie de I'opération et les locaux poubelles considérés comme des annexes
peuvent avoir une surface supérieure a 25m? de surface de plancher si les besoins liés au projet le
nécessite.

Le systeme de stockage choisi doit étre techniquement compatible avec le matériel utilisé par
I'autorité compétente en matiere de collecte.

Les dispositions ci-dessus sont également applicables en cas de réaménagement, réhabilitation ou
reconstruction de batiments existants, sauf si leurs caractéristiques ne le permettent pas.

ARTICLE UP.5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UP.6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET
AUX VOIES

1. Pour les opérations inférieures ou égales a 250m? de surface de plancher, les constructions
doivent étre implantées avec un recul minimum de 5,50m par rapport a l'alignement des
emprises publiques et des voies.

2. Pour les opérations supérieures a 250m? de surface de plancher, les constructions doivent
étre implantées a partir de L/2 (soit la longueur du terrain divisé par 2) par rapport a
I'alignement des emprises publiques et des voies.

Un recul moindre peut néanmoins étre autorisé a I'une des conditions suivantes :

- si la construction projetée concerne une extension ou une surélévation d’un batiment
existant situé en recul non conforme aux précédentes dispositions : dans ce cas-la, la
construction projetée peut étre réalisée a partir de ce recul ;

- dans le cas des aménagements et des constructions du Grand Paris

- dans le cas d’aménagement ou de constructions liés aux besoins ferroviaires.

Sauf disposition contraire figurée au plan, les propriétés situées a I'angle de deux voies pourront
supporter un alignement nouveau constitué par un pan coupé régulier de 4m de longueur. Cette
dimension sera portée a 7m en cas d’intersection avec une voie nationale ou départementale.

A l'intérieur de la marge de recul, l'installation de dispositifs d’isolation thermigque extérieure et de

. e , . bl . . A scept of
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n’excédent pas 50cm de profondeur par rapport au nu de la facade des constructions existantes et
qu’ils ne répondent pas aux dispositions ci-dessus.

Les rampes d’acces au sous-sol peuvent débuter dans la marge de recul.

Les transformateurs électriques ainsi que les locaux destinés aux ordures ménageres peuvent étre
implantés en limite séparative, a I'alignement et dans la bande de recul et devront étre traités de
maniére a s’intégrer dans I'environnement et dans I'opération projetée.

Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris peuvent
étre implantés a I'alignement ou respecter un recul de 1m au minimum.

Pour les constructions et installations nécessaires aux équipements publics, il n’est pas fixé de régles.

ARTICLE UP.7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Pour les opérations inférieures ou égales a 250m? de surface de plancher

Pour les constructions nouvelles dont la largeur du terrain au droit de la construction est inférieure a
11m, I'implantation est possible sur les limites séparatives latérales.

Les constructions nouvelles dont la largeur du terrain au droit de la construction est supérieure a
11m, pourront s’implanter sur une limite séparative latérale. En cas de retrait :

- si il existe une vue directe le retrait doit étre au minimum de 5m ;

- dans le cas contraire, le retrait doit étre au minimum de 2,50m.

En UP1 uniquement
Les constructions pourront étre édifiées dans les conditions suivantes :

- Si la largeur du terrain au droit de la construction est inférieure ou égale a 11m, les
constructions pourront étre édifiées sur les limites séparatives ou en retrait

- Sila largeur du terrain au droit de la construction est comprise entre 11m et 17m, un
retrait au moins par rapport a 'une des limites séparatives sera obligatoire

- Sila largeur du terrain au droit de la construction est supérieure ou égale a 17m, les
constructions seront édifiées en retrait par rapport aux limites séparatives sauf si une
construction voisine est implantée en limite séparative. Dans ce dernier cas, la
construction pourra s’'implanter en prolongement de la construction existante.

S’il existe une vue directe, le retrait doit étre au minimum de 5m et dans le cas contraire, le retrait
doit étre au minimum de 2,50m.

7.2.Pour les constructions supérieures a 250m? de surface de plancher
Les constructions pourront étre édifiées dans les conditions suivantes :

- Si la largeur du terrain au droit de la construction est inférieure ou égale a 11m, les
constructions pourront étre édifiées sur les limites séparatives ou en retrait.

- Sila largeur du terrain au droit de la construction est comprise entre 11m et 17m, un
retrait au moins par rapport a 'une des limites séparatives sera obligatoire.

7. 7

- Sila largeur du terrain au droit de la construction est sup _
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S’il existe une vue directe, le retrait doit étre au minimum de 8m et dans le cas contraire, le retrait
doit étre au minimum de 4m.

7.3.Pour chacune de ces deux dispositions,

Pour les constructions existantes a la date d’approbation du PLU et non implantées conformément
aux dispositions précédentes, les travaux d’extension ou de surélévation sont autorisés dans le
prolongement des murs existants.

Les constructions nouvelles doivent s'implanter a 8m minimum de la limite de fond de parcelle.
En cas de division d’une parcelle batie ou a batir :

- Les constructions existantes devront étre a 8m minimum de la nouvelle limite de fond
de parcelle

- Les constructions nouvelles devront s'implanter a 8m minimum de la limite de fond de
parcelle

- Si la nouvelle limite créée devient un fond de parcelle, alors les constructions
existantes et/ou créées devront respecter une distance de 8m par rapport a ce fond de
parcelle

Les annexes peuvent s’'implanter sur les limites latérales de propriété et le fond de parcelle y compris
sur la limite opposée a celle sur laquelle la construction principale est implantée. Elles peuvent étre
implantées a 1m minimum par rapport aux limites et ne pourront dépasser 8m de longueur.

La longueur de chacun des pignons ou fagades latérales de plus de 3m de hauteur en limite
séparative ou en retrait, ne pourra excéder 17m. Les discontinuités sont comprises dans la mesure
du pignon ou de la fagade, en limite séparative ou non.
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Les terrasses et les balcons de plus de 0,60m de hauteur par rapport au terrain naturel, implantés en
limite séparative ou a moins de 4m de ces limites, devront disposer d’un dispositif fixe formant écran
d’au moins 1,90m de hauteur (mur ou parois translucide).

Pour les piscines, le rebord du bassin doit étre implanté a 3 m minimum de toute limite de propriété
quand le rebord a une hauteur inférieure a 60cm, et en retrait d’au moins 5m quand le rebord a une
hauteur supérieure a 60cm.

A l'intérieur de la marge de retrait par rapport aux limites séparatives, I'installation de dispositifs
d’isolation thermique extérieure et de dispositifs nécessaires a [l'utilisation des énergies
renouvelables est autorisée a la condition qu’ils n’excédent pas 50cm de profondeur par rapport au
nu de la facade des constructions existante avant I'approbation du PLU et ne répondant pas aux
dispositions ci-dessus.

Les regles d’'implantation par rapport aux limites latérales et de fond de parcelle pourront étre
adaptées a I'implantation de la construction existante (en retrait de ces limites) dans le respect des
régles vues précédemment :

- pour permettre 'amélioration des constructions existantes dont I'implantation est non
conforme aux dites regles ;

- pour I'implantation d’ouvrages liés a la distribution d’énergie ;

- pour limplantation des constructions et installations nécessaires aux besoins
ferroviaires et au réseau de transport public du Grand Paris.

Pour les constructions et installations nécessaires aux équipements publics, il n’est pas fixé de regles.

ARTICLE UP.8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Les batiments situés sur une méme unité fonciére doivent étre implantés de telle maniére que la
distance au droit de tout point des fagades ou pignons existants ou a construire soit égal a 8m
minimum.
Il est exigé une distance minimale entre une construction et une annexe ou entre annexes de 2,50m
minimum.

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris, il
n’est pas fixé de regles.

Pour les constructions et installations nécessaires aux équipements publics, il n’est pas fixé de regles.

ARTICLE UP.9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Pour la définition de I'emprise au sol, se référer au titre 1 — dispositions générales, article 5 sur les
définitions.

9.1. En Up uniquement :

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie de I'unité fonciere. Pour les

terrains dont I'emprise au sol autorisée est atteinte a la date d’approbatien-du—Ptd;-it-sera auu.ll isé
une extension limitée de 20% de I'emprise au sol de la construction a la d:l@gﬁﬁ%%%@ﬁﬁ?%ﬁg% BT e e A exen.
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Les isolations par I'extérieur ne sont pas comprises dans I'emprise au sol pour les batiments
existants.

L'emprise au sol des constructions accueillant des services publics ou d’intérét collectif n’est pas
réglementée.

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris, ainsi
que pour les équipements publics, il n’est pas fixé de régles.

9.1. En Up1 uniquement :

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la superficie de I'unité fonciere. Pour les
terrains dont I'emprise au sol autorisée est atteinte a la date d’approbation du PLU, il sera autorisé
une extension limitée de 20% de I'emprise au sol de la construction a la date d’approbation du PLU.

Les isolations par l'extérieur ne sont pas comprises dans I'emprise au sol pour les batiments
existants.

L'emprise au sol des constructions accueillant des services publics ou d’intérét collectif n’est pas
réglementée.

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris, ainsi
gue pour les équipements publics, il n’est pas fixé de regles.

ARTICLE UP.10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Dans I'’ensemble de la zone Up :

La hauteur maximale des constructions nouvelles est limitée a 10m au faitage de la construction.

La hauteur des constructions accueillant des services publics ou d’intérét collectif est limitée a 15m
au point le plus haut de la construction.

Ces dispositions ne s’'imposeront pas aux constructions nécessaires aux besoins ferroviaires et au
réseau de transport public du Grand Paris.

La hauteur des annexes ne pourra excéder 3m.
10.2. Dispositions particuliéres :

Ne sont pas comptés dans le calcul de la hauteur les dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies
renouvelables, les locaux techniques et antennes a condition que leur hauteur n’excéde pas 1,50m.

ARTICLE UP.11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1. Intégration des constructions dans le paysage :

Toutes les constructions nouvelles dans leur ensemble, y compris les ouvrages et édicules
techniques, et les extensions doivent, par leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, respecter le caractére et 'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels
et urbains locaux.
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Il conviendra d’éviter un vocabulaire architectural et I'utilisation de matériaux non appropriés a la
région.

En application de l'article R.111-27 du Code de I'Urbanisme, un projet peut étre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments a édifier ou a modifier sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites et paysages
urbains.

11.2. Aspect extérieur des constructions :

Sont interdits 'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts, ainsi que I'emploi en facade de
tous matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage.

N

Le revétement des facades doit étre d’une tonalité neutre, semblable a celle des constructions
avoisinantes ou faire I'objet d’une composition qui s’integre a I'environnement.

Les pignons aveugles et les fagcades latérales et postérieures de la construction doivent présenter une
qualité de traitement visant a minimiser I'effet de masse souvent produit.

Les ouvrages et édicules techniques propres a la construction (paraboles, caissons de climatisation,
antennes relais, etc.), a I'exception des dispositifs liés aux énergies renouvelables (dispositif solaire,
pompes a chaleur...), doivent étre intégrés dans la structure de la fagcade ou, a défaut, étre placés sur
la facade non visible depuis le domaine public ou étre habillés d’un coffret technique en harmonie
avec la fagade sur rue.

Les éléments des dispositifs d’énergie solaire intégrés de facon harmonieuse a la construction sont
autorisés.

Lorsqu’une construction nouvelle vient s’accoler a une ou des constructions existantes moins hautes
et qu’un dévoiement de conduit est nécessaire, celui-ci doit faire I'objet d’un traitement architectural
afin de ne pas étre visible dans le paysage. L’installation ou le rehaussement des conduits de
cheminés ne peuvent pas rester en matériaux brutes (aluminium, acier, inox...).

Les descentes d’eaux pluviales doivent étre intégrées dans la composition architecturale de la facade.
Les rejets d’eaux pluviales des balcons, loggias et terrasses doivent étre canalisés de facon a éviter
toute salissure des facades et tout rejet des eaux sur le domaine public. Les pissettes sur le domaine
public sont donc interdites.

Les candélabres en applique sur les fagades sont autorisés.

Les aménagements (réhabilitations, restaurations, rénovations, changements de destination,...) des
constructions dont les fagades sont en pierre naturelle de type meuliere devront mettre en valeur
celles-ci et devront étre conduits dans le respect de leurs caractéristiques esthétiques et historiques
d’origine. Les extensions devront par leur composition, leurs proportions et les matériaux employés
respecter le bati d’origine afin d’obtenir une volumétrie équilibrée et un aspect harmonieux avec la
construction existante.

11.3. Eléments de patrimoine :

Tous les travaux exécutés sur un batiment faisant I'objet d’un repérage et d’'une protection au titre
de l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, doivent étre congus en évitant toute dénaturation des

caractéristiques conférant leur intérét. Cette protection n’interdit pas topte—évelution-dubati—mais

veille a la protection de la composition urbaine dans laquelle le bati s’ins %l?go%%%m'@ TS A nexen.
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des éléments de patrimoine repérés. Les projets contigus aux batiments ainsi protégés doivent étre
élaborés dans la perspective d’'une bonne insertion urbaine, en assurant la qualité paysagere et
architecturale des abords et la transition morphologique avec I'édifice repéré.

11.4. Intégration des fagades principales des commerces :

Les fagades principales des commerces présentant un caractére décoratif ou publicitaire comportant
des vitrines d’exposition ne peuvent étre établies que dans la hauteur des rez-de-chaussée
d’immeubles.

Les fagcades commerciales devront étre réalisées en harmonie avec les caractéristiques
architecturales de 'immeuble dans lequel elles sont situées.

Les créations ou modifications de facades doivent respecter les prescriptions suivantes :

- Les percements destinés a recevoir des vitrines doivent s’adapter a I'architecture de
I'immeuble concerné ;

- Lorsqu’'un méme commerce est établi sur plusieurs immeubles contigus, les
percements de vitrines doivent en respecter les limites séparatives ;

- L'utilisation de maniere uniforme de teintes vives est proscrite ;

- Lorsqu’une facade commerciale existante présente un intérét patrimonial ou
architectural (modénatures, panneaux en bois travaillés, appareillages en pierres...),
celle-ci doit étre, sauf impossibilité technique avérée, préservée ou mise en valeur ;

- Lors de l'installation de rideaux métalliques, les caissons doivent étre intégrés dans le
gros ceuvre et ne pas présenter de saillie en fagade. Ces rideaux sont de préférence
ajourés.

Le rez-de-chaussée des nouvelles constructions ou lors d’une modification du rez-de-chaussée
destinée a accueillir des commerces, activités ou services, doit comporter un bandeau destiné a
recevoir leur enseigne. Il doit étre séparé de maniére lisible du 1* étage, en s’inspirant des systéemes
traditionnels (corniches ...). Il doit étre proportionnel a la taille des locaux, du batiment et de la rue.
Le bandeau doit se limiter au linéaire de la vitrine commerciale.

11.5. Toitures :

Les toitures constituent la cinquieme fagade de la construction : elles doivent donc avant tout assurer
un bon couronnement de la construction et étre en harmonie avec les constructions voisines de par
leurs formes, leurs couleurs ou leurs matériaux. Elles font partie intégrante du projet architectural.
L'utilisation de I'ardoise et de la tuile doit étre privilégiée.

Les lucarnes et chassis de toit doivent étre axés sur les ouvertures existantes situées au niveau
inférieur.

By

Les toitures doivent présenter une pente d’au moins 15° a I'exception des annexes et des vérandas.

Les toitures terrasses sont autorisées a condition qu’elles ne représentent pas plus de 50% de la
superficie de la toiture. Les équipements publics a vocation scolaire ne sont pas soumis a cette regle.

11.6. Clotures en limite des emprises publiques et des voies :

En cas d’implantation en recul par rapport a I'alignement, les clétures sont obligatoires et doivent
étre constituées d’'un muret d’une hauteur maximale de 80 cm surmonté d’un dispositif a claire-voie

(bois, grilles) et éventuellement doublé d’un écran végétal. L'utilisation—d-éléments—rapportés,—en
particulier d’aspect plastique, brande de bruyéres, canisses, etc. est i”teré@@z%@ﬁ%@?ﬁ@ﬁﬁ@%wmexez-
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ne doit pas dépasser 2m. Pour les équipements scolaires, la hauteur maximale est portée a 2,50m. Le
festonnage est toléré.

Sont interdits : I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (types carreaux de platre,
briques creuses, parpaings, etc.), 'emploi de tous matériaux hétéroclites ou disparates non prévus
pour cet usage.

A I'angle des rues, pour des raisons de sécurité, la vision doit étre dégagée pour la circulation
automobile.

Les portes ou portails doivent étre en harmonie avec le reste de la cléture et de la construction.
Ces dispositions ne s’appliquent pas aux emprises ferroviaires.

ARTICLE UP.12 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE STATIONNEMENT

12.1. Dispositions générales applicables a I'ensemble de la zone :

Les dispositions suivantes doivent étre respectées pour toute construction nouvelle, extension de
construction existante, création de surface de plancher a l'intérieur de volumes existant,
réhabilitation de bati et de tout changement de destination ou d’usage du bati:

Les aires de stationnement et leurs zones de manceuvre, y compris pour les deux-roues, doivent étre
réalisées en dehors des voies de circulation, sur le terrain d’assiette du projet.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle a laquelle ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Les obligations de stationnement suivant les régles définies dans le tableau ci-dessous doit étre
arrondi a Il'entier inférieur jusqu’au 0,5 compris et a I'entier supérieur au-dela. Selon
I'exemple suivant: calcul donnant 5,2 places : arrondi a 5 places et 5,7 places arrondi a 6 places..

Article R.111-14-2 et R.111-14-3 du Code de la Construction et de I'Habitation - Lorsque les
batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements sont équipés d'un
parc de stationnement bati clos et couvert d'acces réservé aux seuls occupants des places de
stationnement, constitué notamment de places de stationnement individuelles fermées ou d'acces
sécurisé, ce parc est alimenté en électricité pour permettre la recharge des véhicules électriques ou
hybrides rechargeables.

L'équipement réalisé est relié a un tableau général basse tension en aval du disjoncteur de
I'immeuble.

Tout ou partie des places du parc de stationnement doit étre congu de maniére a pouvoir accueillir
ultérieurement un point de charge pour la recharge normale d'un véhicule électrique ou hybride
rechargeable, disposant d'un systeme de mesure permettant une facturation individuelle des
consommations.

Dans ce but, des fourreaux, des chemins de cable ou des conduits sont installés a partir du tableau
général basse tension de fagon a pouvoir desservir au moins 10 % des places destinées aux véhicules
automobiles, avec un minimum d'une place.

Pour le stationnement des constructions et installations nécessaires aux services publics et/ou
d’intérét collectif, le nombre de places est déterminé en tenant compte : de leur destination, du taux
et du rythme de leur fréquentation, de leur situation géographique au regard des transports en
commun.

Lorsqu’un projet comporte plusieurs destinations au sens du présent—reglementles—places—de
stationnement se calculent au prorata de la surface de plancher (lééﬁ%@é%ﬁﬂ%@ﬁ@}@éﬁﬁ?cg‘é%nnexez_
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construction. Il en va de méme lorsque le projet de construction se situe sur plusieurs zones, le
nombre est calculé en fonction du nombre de logements situés dans chaque zone.

Dans les cas indiqués dans le tableau ci-dessous : les normes de stationnement pourront toutefois
étre réduites de 20% dans le cas d’une unité fonciere située a moins de 500m d’une gare RER. (Cf. la
cartographie du zonage)

12.2. Normes de stationnement automobile :

Lors de toute opération de construction, il doit étre aménagé au moins une place de stationnement.

Les rampes d’accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification
dans le niveau des trottoirs. Leur pente, dans les 5 premiers métres a partir de I'alignement, ne devra
pas excéder 5%, sauf impossibilité technique notoire.

Les places de stationnements commandées sont interdites dés lors qu’elles ne sont pas affectées au
méme logement.

En cas d'impossibilité d'aménager les places nécessaire sur le terrain d’assiette, il pourra étre fait
application des dispositions prévues a l'article L. 123-1-12 du Code de I'Urbanisme, a savoir :

- lacréation ou l'acquisition des places dans un parc privé dans un rayon de 200 métres ;

- la concession a long terme dans un parc public existant ou en cours de réalisation dans
un rayon de 200 metres.

Chaque emplacement dans une aire collective doit répondre aux caractéristiques suivantes :
- Longueur: 5,00m
- Largeur:2,50m
- Dégagement : 5,50mx 2,30m

Destinations et sous

destinations Normes de stationnement automobile

(article R.151-27 et 28 -9 du
Code de I’'Urbanisme)

1 place de stationnement par logements dans le cas d’un projet
situé dans le périmétre de 500m autour d’une gare.

Habitat . , -
1,5 places de stationnement par logement dans le cas d’un projet

situé au-dela du périmétre de 500m autour d’une gare.

0,5 place par logement si le projet est situé dans le périmetre de

500m autour d’une gare.

Logement aidé par I'Etat . . o ,
1 place par logement si le projet est situé a plus de 500m d’une

gare.

0,5 place par logement si le projet est situé dans le périmétre de

7
Résidences séniors et 500m autour d’une gare.

étudiantes 0,7 place par logement si le projet est situé a plus de 500m d’une
gare.
Comrrzrerce de moins de 1 place par tranche de 100m? de surfac A8 RIBNCNEL o en préfecture
500m* surface de 094-200057941-20190401-D19-38Annexe2-
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Date de télétransmission : 01/04/2019
Date de réception préfecture : 01/04/2019

85




PLU de Villiers-sur-Marne — Réglement — Modification simplifiée n°2

Destinations et sous

destinations Normes de stationnement automobile

(article R.151-27 et 28 -9 du
Code de I’'Urbanisme)

plancher

A moins de 500m d’une gare, il ne pourra étre construit plus de

Bureaux et services de d’une place par 60m? de surface de plancher.

plus de 50m? de surface
de plancher A plus de 500m d’une gare, il ne pourra étre construit plus d’une

place pour 50m? de surface de plancher.

1 place par chambre jusqu’a 20 chambres, puis au moins 0,5 place

Hé hoteli R
¢bergement hotelier par chambre au-dela de 20 chambres

Services publics ou

dintérét collectif En fonction des besoins

12.3. Normes de stationnement des vélos :

Article 3 de I'arrété du 20 février 2012 relatif a 'application des articles R.111-14-2 a R.111-14-5 du
Code de la Construction et de I’'Habitation : « L'espace dédié au stationnement sécurisé des vélos
doit étre couvert et éclairé, se situer de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou a défaut au
premier sous-sol et accessible facilement depuis le(s) point(s) d’entrée du batiment. »

Destinations et sous destinations
(article R.151-27 et 28 -9 du Code de Normes de stationnement vélos

I’'Urbanisme)

0,75 m? par logement pour les logements jusqu’au 2
Habitation piéces principales et 1,5 m? par logement dans les
autres cas, avec une superficie minimale de 3m?

Bureaux 1,5 m? pour 100 m? de surface de plancher
Activités, commerces, artisanat, 1 place pour 10 employés et prévoir du
équipements, services de + de 500m? stationnement pour les visiteurs

1 place pour 8 a 12 éléves.

L’espace est dimensionnée pour accueillir un
nombre de places de vélos calculé par rapport a 15%
de I'effectif d’agents ou usagers du service public
accueillis simultanément dans le batiment, sur
déclaration du matitre d’ouvrage.

Equipements scolaires

12.4. Dispositions particuliéres aux secteurs parcs :

La création d’aires de stationnement imperméabilisée y est interdite.
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ARTICLE UP.13 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les parcelles doivent comporter au moins 30% d’espaces verts de pleine terre. Pour les parcelles
bénéficiant d’'une dérogation d’augmentation d’emprise au sol, stipulé a I'article Up9, le coefficient
d’espace vert sera réduit en cohérence avec I'extension réalisée.

Les toitures terrasses végétalisés sont prises en compte dans le coefficient d’espace vert (mais pas
comme espace vert de pleine terre) a hauteur de 50% de leur surface.

13.1. En Up1 uniquement :

Les parcelles doivent comporter au moins 40% d’espaces verts de pleine terre. Pour les parcelles
bénéficiant d’une dérogation d’augmentation d’emprise au sol, stipulé a I'article UP9, le coefficient
d’espace vert sera réduit en cohérence avec I'extension réalisée.

Les équipements publics ainsi que les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris ne sont pas soumis au coefficient d’espace vert.

13.2. Dans I'’ensemble de la zone Up :

Les équipements publics ainsi que les constructions et installations nécessaires aux besoins
ferroviaires et au réseau de transport public du Grand Paris ne sont pas soumis au coefficient
d’espace vert.

Il est imposé de planter un arbre par 100m? de superficie totale de terrain, arrondi au nombre
supérieur, et un arbre de haute tige par 500m? de superficie totale de terrain, arrondi au nombre
supérieur.

Il sera replanté autant d’arbres abattus et d’essences similaires pour la nécessité de la construction
nouvelle avec un minimum de 1 arbre/100m? et 1 arbre de haute tige/500m?.

Pour le calcul du nombre d’arbres, il conviendra de prendre en compte la superficie totale de la
parcelle.

Les aires de stockage a Iair libre et les aires de propreté doivent étre dissimulées.

Les parcs de stationnement publics ou privés doivent faire I'objet d’un traitement paysager de
qualité et doivent étre plantés d’un arbre de haute tige pour 5 places de stationnement.

Les haies végétales doivent étre composées d’essences locales. Les haies monospécifiques ne sont
pas recommandées.

Les revétements de sol des espaces libres (non batis) devront étre végétalisés ou perméables pour
50% de leur surface : aire de stationnement, accés garage, voie de desserte, ..

L'utilisation des essences locales suivantes est préconisée :

Type Nom Francais Nom Latin
Erable champétre Acer campestre
Erable plane Acer platanaoides
Arbres Bouleau commun Betula pendula
Charme commun Carpinus betulus Accusé de rfception en préfecture
s 941-20190401-D19-38Annexe2-
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Type Nom Frangais Nom Latin
Hétre Fagus sylvatica
Fréne commun Fraxinus excelsior
Noyer commun Juglans regia
Pommier sauvage Malus sylvestris
Merisier Prunus avium
Cerisier de Sainte-Lucie Prunus mahaleb
Poirier sauvage Pyrus pyraster
Chéne sessile Quercus petraea
Chéne pubescent Quercus pubescens
Chéne pédonculé Quercus robur
Saule blanc Salix alba
Alisier blanc Sorbus aria
Sorbier des oiseleurs Sorbus aucuparia
Alisier torminal Sorbus torminalis
Orme commun Ulmus minor
Buis Buxus sempervirens
Cornouiller male Cornus mas
Cornouiller sanguin Cornus sanguinea
Aubépine épineuse Crataegus laevigata
Aubépine monogyne Crataegus monogyna
Noisetier commun Corylus avellana

Arbustes - -
Prunellier Prunus spinosa
Eglantier Rosa canina
Sureau noir Sambuscus nigra
Viorne lantane Viburnum lantana
Viorne obier Viburnum opulus
Laurier tin Viburnum tinus

13.4. Dispositions particulieéres aux secteurs parcs, définis au plan de zonage:

Ces secteurs parcs, publics ou privés, doivent préserver au minimum 95% d’espaces libres, d’espaces
verts, d’aires de jeux et de loisirs ; les constructions en lien avec I'usage du site et sa mise en valeur
paysagere sont autorisées a hauteur de 5% de la surface protégée.

Tout abattage d’un arbre doit étre compensé par la plantation d’un arbre de méme qualité.

13.5. Dispositions particulieres aux secteurs jardin, définis au plan de zonage:

Ces secteurs privés constituent des espaces de respiration dans le tissu urbain constitué ou des
espaces de transition entre le tissu pavillonnaire et la voie ferrée notamment.

Ces secteurs végétalisés doivent conserver leur aspect végétal prédominant :

- un maximum de 15% de leur superficie peut faire I'objet d’une minéralisation (piscine,
terrasse, escalier, allée, extensions, annexes...) ;

- au moins 85% de leur superficie doit étre maintenue et végétalisée ;
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- les arbres de plus de 4m de hauteur devront étre conservés. En cas d'impossibilité
technique, ils devront étre obligatoirement replantés sur la parcelle.

13.6. Dispositions particulieres aux espaces paysagers, définis au plan de zonage:

Ce sont des secteurs privés ou publics ayant un impact paysager important. Y sont admis les
constructions, ouvrages ou installations autorisés dans la zone dans laquelle ils se situent dans la
limite de 20% de I'emprise protégée et en tenant compte, dans la mesure du possible des arbres et
plantations existantes.

13.7. Dispositions particulieres aux Espaces Boisés Classés, définis au plan de zonage :

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable.

ARTICLE UP.14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UP.15 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n’est pas fixé de régle.

ARTICLE UP.16 : LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Toute construction, faisant I'objet d’une autorisation d’urbanisme, devra mettre en place des
canalisations et cables reliant le domaine public pour prévoir un raccordement aux réseaux de
communications électroniques Trés Haut Débit (fibre optique).

L’'ensemble des logements devra également étre équipés pour un raccordement futur.
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